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. MEMORIA

1. ANTECEDENTES.

Con fecha 31 de Enero de 2.006, y mediante Decreto de la Alcaldia, se aprobd
inicialmente el Plan Parcial del sector SUS-PUE-1 del PGOU de Motril (en adelante “PP-
PUE-1"), siendo publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada (en adelante
“BOP”), n2 89, de fecha 12 de Mayo de 2.006.

Posteriormente, y por nuevo Decreto de la Alcaldia, de fecha 31 de Enero de 2.007, se
aprobd provisionalmente el PP-PUE-1, siendo sometido a informacion publica mediante
su insercion en el BOP n2 52, de fecha 18 de Marzo de 2.008.

Ha de sefalarse que el PGOU de Motril fue innovado con objeto de adaptar los limites
del sector de suelo urbanizable SUS PUE-1, SG Portuario ZAL, Sistema General de
Infraestructuras CN-340 y Carretera del Puerto, recibiendo aprobacion de la CPOTU en
fecha 14 de noviembre de 2008.

Por ultimo, el Pleno del Ayuntamiento, en su sesidén celebrada el 28 de Noviembre de
2.008, acordod aprobar definitivamente el PP, publicdndose en el BOP n2 96, de fecha 21
de Mayo de 2.009, para general conocimiento.

Por otro lado, el Pleno del Ayuntamiento, en su sesién de 26 de Mayo de 2.006, acordo
aprobar la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion y Ia
aprobacion inicial de los Estatutos y Bases de Actuacién del sector, haciéndose publico
mediante la oportuna insercién en el BOP n2 140, de fecha 25 de julio de 2.006.

Mediante Decreto de fecha 05/05/2006, publicado en el BOP n2 24, de fecha 5 de Febrero
de 2.007, se aprobaron definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacidn de la iniciativa,
conminando el Ayuntamiento a los propietarios a constituirse en Junta de Compensacion,
cosa que hicieron con fecha 30/04/2007, ante el notario D. Jose Manuel Misas Barba, el
dia 30 de Abril de 2007, al nimero 962 de su protocolo, quedando debidamente inscrita
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Junta de Andalucia, con el n2
298.

Es esta entidad, la promotora del presente documento de innovacion del PP, habiéndolo
sometido a la oportuna aprobacidn en su seno, conforme a las normas por las que se rige
y, con caracter previo a su presentacion ante la Administracion para su debida
tramitacion.

Debe tenerse en cuenta, igualmente, la tramitacion del correspondiente documento
ambiental ante la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de Granada, de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de la Junta de
Andalucia, que con fecha 15/02/2.022, ha emitido el INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO en el que concluye que “la Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-
1 del PGOU de Motril, que sera conocido como Parque Logistico “Ciudad de Motril” , no

MEMORIA 2



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
Informe Ambiental Estratégico”.
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2. INFORMACION.

2.1.- DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.
El PP aprobado definitivamente en 28 de Noviembre de 2.008, desarrollaba las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Motril, del afio 2.003 (en
adelante, “PGOU"), segun la ficha que se adjunta al presente documento.

Del mismo modo, tenia en cuenta el documento elaborado por la entonces denominada
EPSA (actualmente AVRA Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el
cumplimiento de la funcidn social de la vivienda (BOJA N2 198 de 08/10/2013) Disposicion
final primera. Cambio de denominacién de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia. "La
Empresa Publica de Suelo de Andalucia pasard a denominarse Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA), debiendo entenderse actualizadas con la nueva
denominacion todas las disposiciones normativas que se refieran a la citada empresa
publica."), de Noviembre de 2.004, que titulé “Propuesta de Coordinacion Territorial y
Urbanistica de las actuaciones previstas en el entorno del Puerto de Motril” y que dio
lugar a la aplicacidon y desarrollo del Plan Especial de Infraestructuras Corredor de
Articulacién que preveia el nuevo acceso al Puerto, la remodelacion del enlace de la CN
340 con la carretera Motril-Puerto, asi como el Protocolo de colaboracion entre el
Ayuntamiento, esta misma y EPPA, asi como la Autoridad Portuaria, todo ello de fecha
Junio de 2.005.

En desarrollo del PGOU, el Plan Parcial aprobado, preveia la creacion de un Parque
Empresarial destinado a usos industriales y de servicios, planteando una oferta
diversificada de tamafios de parcela y tipologias industriales.

La superficie del sector quedd definida en 543.752 m?, con un coeficiente de
edificabilidad de 0,40 m? techo / m? suelo.

El sistema de actuacidon es el de COMPENSACION tal y como quedd establecido con la
iniciativa aprobada definitivamente, asi como con la constitucién de la Junta de
Compensacion que se encuentra en activo a dia de hoy.

2.2.- ESTRUCTURA URBANA Y TERRITORIAL.

A pesar del tiempo transcurrido desde la aprobacion definitiva del anterior PP, lo cierto es
gue se han ido confirmando las previsiones de la estructura urbana y territorial a que se
hacia referencia en aquel documento.

Al crecimiento de la poblacidn, se ha unido la consolidacidn de las conexiones viarias que
facilitan el transporte de viajeros y mercancias desde la ciudad, incluyendo el Puerto,
hacia el resto de la Peninsula, e igualmente, la ampliacién de la infraestructura portuaria
supone un atractivo para el desarrollo de este suelo con decidida vocacion logistica.
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2.3.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR.
Superficie: 543.752 m2.

Limites: Norte. CN 340
Este. Rambla de Los Alamos.
Sur. Dominio Publico portuario.
Oeste. Carretera N 347 GR.

Relieve:

Casi horizontal, con ligeras pendientes hacia la costa y, transversalmente, hacia el trazado
original de la Rambla de Los Alamos, que se representa en los Planos I3 e I4. La topografia
se representa en el Plano I-1 a escala 1/1000. Se han comprobado los puntos de apoyo
del vuelo y algunos elementos significativos. Se han establecido bases de replanteo.

Hidrografia. Drenaje superficial. Inundabilidad:
La Rambla de Los Alamos no afecta al Sector.

La Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia en su
resoluciéon de fecha 15/02/2022 con nimero de expediente EAE/2287/2021 tras andlisis
del Informe Ambiental Estratégico para la Innovacién del Plan Parcial Sector SUS PUE 1
del PGOU de Motril, determina que “ Que la Innovacion del Plan Parcial Sector SUS PUE
1 del PGOU de Motril, que serd conocido como “Ciudad de Motril”, no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe
Ambiental Estratégico.”

Geologia y Geotecnia:

La practica totalidad del Sector lo componen depdsitos cuaternarios procedentes de
arrastres fluviales enriquecidos en materia organica por la accidon antrapica.

Para la construccidon de la explanada de las calles es necesario eliminar 80 cm de tierra
vegetal.

En el Anejo 4 se resume el Mapa Geoldgico.

Vegetacion actual y potencial:

Como se ha senalado, el suelo es excelente desde el punto de vista edafoldgico. Esta
caracteristica debe aprovecharse para cualificar las zonas verdes. Toda la tierra vegetal a
eliminar para la construcciéon de las calles se depositard en las zonas verdes, en las areas
que requieran ser rellenadas. Los arboles existentes en el sector fundamentalmente
olivos se replantardn en los espacios libres.

En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas como
exoticas invasoras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la
integridad del dominio maritimo-terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con
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capacidad de fijar los sedimentos costeros, tales como las especies de los géneros
Carpobrutus y Cortaderia, Oenothera drummondii, Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum
secundatum. Se implementaria un programa de control y erradicacion de las especies
exoticas invasoras como la hierba de la pampa (Cortaderia selloana), caiiaveras (Arundo
Donax) y lantanas (Lantana camara).

En la zona verde colindante a la Rambla de los Alamos, se deberd completar con
especies arbustivas y arbdreas de caracter autdctono, como son entre otras, algarrobos
y pinos pifioneros.

En el borde del sector que colinda con la carretera N-340 se plantaran alineaciones
arbodreas de tarajes.

Para no comprometer la actual presencia de mariposa monarca y mientras no se
considere perjudicial dicha especie para la fauna o flora autéctona, las zonas verdes
interiores de caracter mds ajardinado se enriquecerdn con la especie de flora
ornamental Asclepias curassavica, planta nutricia de la mariposa monarca.

Se completaran las zonas verdes con las siguientes especies arbdreas:

Acacia cyanophylla, Albizia julibrisin, Ceratonia siliqua, Cercis siliquastrum, Elaeagnus
angustifolia, Eriobotrya japonica, Ficus benjamina, Ficus elastica, Ficus retusa, Ficus
religiosa, Ficus rubijinosa, Grevillea robusta, Jacaranda mimosifolia, Melia azedarach,
Morus alba, Olea europaea, Parkinsonia aculeata, Phoenix dactylifera, Phoenix
canariensis, Phytolacca dioica, Punica granatum, Robinia pseudoacacia, Shinus
terebinthifolius, Tetraclinis articulata, Tipuana tipu, Washingtonia filifera y Yucca
elephantipes.

2.4.- USOS DEL SUELO.

Desde la aprobacion del PP, el sector no ha sufrido apenas cambios en los usos
prexistentes, por lo que sigue dominando el agricola aunque se mantienen algunas
viviendas y alguna construccion industrial, todo ello debidamente catalogado a fin de ser
tenidos en cuenta para el oportuno Proyecto de Reparcelacidn.

En cualquier caso, los valores que se sefialaban a titulo indicativo en el anterior PP, y que
se relacionan en el Anejo 5, habran de ser actualizados en el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion que se habra de redactar al efecto.

2.5.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

El sector estad limitado en dos de sus flancos carreteras de titularidad del Ministerio de
Fomento. Se trata de la nacional N-340, que linda al norte con los terrenos que integran el
sector, y de la carretera Motril-Puerto (N 347 GR). La N-340 es una via de importancia
dentro de la red nacional de carreteras, formando parte del eje viario del mediterraneo
que une las provincias de Cadiz con Barcelona, soportando un importante trafico de
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vehiculos. Desde la misma se toma la carretera N-347 GR que accede al Puerto de Motril,
con el consiguiente trafico asociado a dicha actividad portuaria.

Asimismo, los terrenos del sector son atravesados en su zona sur por un vial que bordea
los terrenos portuarios y que actualmente es poco transitado. Tiene su origen en la
carretera Motril-Puerto y una vez recorrido el sector finaliza su traza en el borde este del
puerto, junto a la playa de las Azucenas.

Dentro del sector existen en la actualidad una serie de caminos entre fincas, que al no
tener titularidad asignada se consideran de propiedad municipal. No obstante, existe un
camino paralelo a la N-340 que discurre en ambos sentidos de circulacién dentro de la
zona de dominio publico de la carretera y esta comunicado con la otra margen de la
carretera por un paso bajo la N-340, cuya titularidad serd del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana.

Los terrenos objeto de estudio son atravesados en la actualidad por una linea de energia
eléctrica de media tension de 20 KV, que cruza la zona sureste del sector. Asi mismo,
existe un centro de transformacion ubicado junto al vial existente del puerto desde el que
parte una linea subterrdnea de media tensién que bordea todo el sector discurriendo
junto a la carretera Motril-Puerto, para después continuar junto a la N-340.

Como infraestructuras existentes es de destacar la existencia de canales de hormigdn
para riego, asi como algunos edificios y balsas destinadas al mismo uso.

Respecto a redes de abastecimiento y saneamiento, no existen conducciones que
atraviesen el sector. Tan solo discurren bajo la carretera N 347 GR dos tuberias de
abastecimiento de agua de diametros 150 y 100 mm, insuficientes para dar suministro al
sector objeto del plan.

En los planos de Informacién numeros 6.1., 6.2., 6.3., 6.4., 6.5 y 6.6. aparecen detallados
los distintos servicios existentes en la zona.

Con el objeto de definir la conexién de los distintos servicios urbanos (agua, saneamiento,
electricidad, telefonia y gas) a las redes existentes en el municipio de Motril, se han
realizado una serie de contactos con las distintas empresas suministradoras, obteniendo
de las mismas las condiciones de conexidn y los distintos puntos de entronque.

Previas conversaciones con la empresa suministradora de agua Mancomunidad de
Municipios de la Costa Tropical de Granada, se ha establecido el punto de conexion para
el abastecimiento del sector PUE-01. Dado el caudal demandado por el sector, la
conexion se realizara en una tuberia de diametro 300 mm existente, en la glorieta de la
Ronda Sur en la esquina opuesta a la Tesoreria General de la Seguridad Social. La nueva
conduccion a ejecutar discurrird por la margen Este de la Avda. Nuestra Sefiora de la
Cabeza hasta el PUEL. Su longitud serd de aproximadamente 785 ml. y estara fabricada
en tuberia de fundicién ductil centrifugada de diametro 300 mm.

Ademas de la conexidén general de abastecimiento serd necesario realizar una serie de
obras de refuerzo en la red de alimentacion en alta en el municipio. Segun el informe de
Mancomunidad de municipios de la Costa Tropical, serd necesario acometer las siguientes
actuaciones;
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° Conexion de la impulsién del sondeo de la Rambla de las Brujas (300 mm) a
la red de transporte de 400 mm que pasa por el camino de servicio de la
Rambla. Serd necesario hacer la reforma necesaria en los equipos
electromecanicos de esta EBAP de forma que pueda mantener las dos
formas de trabajo; como actualmente y con las nuevas condiciones).

° Construccién de un nuevo depdsito de agua ampliable para futuros
desarrollos y crecimientos a la cota 50 aproximadamente.

° Tuberia de llenado de 300 mm de didmetro de éste nuevo depdsito desde la
conduccién de transporte de 400 mm y tuberia de bajada para alimentacién
al PUE1.

Respecto a las aguas residuales, el vertido del sector PUE-01 se debe realizar en la
estacion de bombeo de Cuatro Caminos, situada en la margen izquierda de la Ctra. que
une el casco urbano de Motril con el Puerto o Avda. Nuestra Sefiora de la Cabeza, y
respecto del PUE-01, por encima del cruce de la N-340 con la carretera Motril-Puerto.
Para llevar las aguas residuales hasta dicho punto se proyecta una estacion de bombeo
ubicada en el punto de recogida de la distribucion interior del sector, que se localiza al
sureste del mismo junto a la rambla de los Alamos. La conduccién de impulsidn tendrd un
diametro de 200 mm. y estara fabricada en PE AD, con longitud total aproximada de
1.606 ml.

Respecto a las aguas pluviales, la conexién se hara a la Rambla de los Alamos. Se deber3
contar con la autorizacién del servicio de dominio publico hidrdulico de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Pesca. Las pluviales deberan contar con tratamiento previo antes
de su vertido.

La demanda eléctrica prevista se estima en una potencia de 19.140,67 KW (BT),
previamente a la redaccion de la Innovacién del PGOU se ha solicitado el citado
suministro eléctrico a la empresa eléctrica distribuidora de la zona, E Distribucién que,
tras hacer un estudio, establecen que las infraestructuras necesarias para dar cobertura a
las demandas solicitadas son:

° Conexion en subestacion Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda
requiere de ampliar su capacidad de transformacion mediante la sustitucién a 40
MVA de uno de los transformadores AT/MT.
° 4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacion Santa Isabel
° 4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacion Santa Isabel, con
conductor normalizado.
) Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.
° Redes BT interiores del sector.
(*) Esta conexion esta supeditada a la previa puesta en servicio de la nueva
transformacion 132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitacion por
EDistribucion.

Alternativamente, EDistribucién nos ha informado que existen varias actuaciones
urbanisticas en planeamiento en el entorno y se estan estudiando por los sectores
involucrados las condiciones de instalacion y financiacion de una nueva subestaciéon
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132/20 kV. En caso de que dichos desarrollos puedan realizarse en plazos compatibles
con el SUS PUE 1, seria factible dimensionar esta nueva infraestructura para atender la
demanda total prevista y compartir los costes de ejecuciéon de esta infraestructura para
qgue la repercusidon econdmica resulte inferior respecto a soluciones consideradas como
peticiones aisladas. En este escenario, la conexién del sector seria en barras de 20 kV de
la nueva subestacién con cuatro lineas MT.

Con respecto al alumbrado publico, se ha tenido en cuenta las instrucciones marcadas por
el técnico municipal, adoptando los niveles de iluminacidn aconsejados por la Guia
Técnica de la Eficiencia Energética publicada por el IDEA, instaldndose los cuadros de
mando en el centro de gravedad de las zonas de consumo.

El punto de conexion facilitado por la operadora Telefénica para la futura red de
telecomunicaciones se encuentra en las cdmaras de registro pertenecientes a la
canalizacidn subterranea de 6 conductores que discurre por la carretera Motril-Puerto.

Siguiendo las indicaciones recogidas en las ordenanzas de urbanizacién del P.G.O.U. de
Motril y previo contacto con la compafiia concesionaria Nedgia Andalucia S.A. Grupo
Naturgy, se ha proyectado una red de gas para suministro de las parcelas, cuyo punto de
conexiéon con una red de gas a 150 mbar estd a 1 km de distancia del SUS PUE 1.

La distribucion de gas a las diferentes parcelas se realizara mediante una red mallada en
canalizacion subterranea.

2.6.- PAISAJE.

La decision de destinar a uso productivo relacionado con la industria y el transporte el
entorno del puerto de Motril, tradicionalmente ocupado por la agricultura, se justifica por
la importancia estratégica de este espacio.

Las construcciones interpuestas entre el puerto y la N 340, que ya se han iniciado en la
zona del Puerto producen los siguientes efectos:

- La principal ruta de consumo visual es la N 340. Desde esta ruta, se percibe un
efecto barrera entre el observador y el mar.

- Se pierde la sensacion de espacio agricola continuo a lo largo de la carretera y
alrededor de Motril.

- La fachada del Sector PUE-1 queda situada bajo la carretera (entre 6 y 8 metros).
Desde la carretera podria percibirse el paisaje de las cubiertas de las naves
industriales.

Desde el disefio de la Innovacion del Plan Parcial se deben contrarrestar los impactos
descritos en el paisaje con las siguientes medidas:

- Elevacion de la rasante de las calles préximas a la N340 entre 1,50 y 2,00 metros
sobre el terreno actual.

- Concentracion de los espacios libres entre las construcciones y la principal ruta de
consumo visual, la carretera N 340. Las zonas verdes se concentran, por tanto, en el
borde Norte y Este, junto a la Rambla de los Alamos.

MEMORIA 9



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

- Debe procurarse favorecer la implantacién de industrias limpias y con imagen
cuidada en los bordes del Sector, fundamentalmente en las fachadas a las
carreteras.
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2.7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Aunque la titularidad de los terrenos no ha variado en esencia, por cuanto que la mayoria
del suelo es de condicion publica, no es menos cierto que ha de actualizarse la estructura
de la propiedad, estando integrada en el Junta de Compensacion promotora de esta
innovacion.

En este sentido, con la integracién de los propietarios de los sistemas generales, se
mantiene la superficie total de 684.726,00 m?, aunque con distintos propietarios, tal y
como se observa en el siguiente cuadro:
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SUPERFICIE
PROPIETARIO (m?)
AVRA 293.968,64
AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL (MOPT) 46.632,27
AUTOVIA GR-16 ACCESO ESTE PUERTTO DE MOTRIL(GRANADA) 282,28
CAMINOS Y ESPACIOS PUBLICOS 21.907,94
DESARROLLOS INDUSTRIALES MOTRIL, SL 46.497,14
PACORENT 11 INVERSIONES INMOBILIARIAS, SL. 12.161,25
APl AGRURBANA, S.C.A. 5.582,71
FERREIRA MOUTON, CARLOS
BUJALDON GONZALEZ, ADELINA 4.389,92
RUBINO GARCIA, ANGEL
RUBINO GARCIA, CONCEPCION 7.053,52
PROMOCIONES VEGA TROPICAL S.L.
TALLERES HNOS. LOPEZ LASTRA C.B. 9.203,96
ABOSOL Y OTROS 17.963,59
SISTEMAS GENERALES 140.974,00
GARCIA RODRIGUEZ, PURIFICACION (20%)
RUBINO RUIZ, JOSE (20%)
GARCIA RDEZ, ANTONIO (20%)
JIMENEZ BARBERO, M2 NURIA (20%)
GARCIA RODRIGUEZ, JOSE MANUEL (10%)
GARCIA RUIZ, INMACULADA CONCEPCION (10%) 7.344,79
MARTIN MORE GOMEZ ACEBO, MARIA LUISA 7.770,88
RUBIA SANCHEZ JOSE FELIPE S.L. 3.069,07
NAVES Y EDIFICACIONES MOTRIL S.L. 12.303,33
BARRAGAN SANCHEZ, MARIA TERESA (66,66 %)
BARRAGAN SANCHEZ, M.2 FILOMENA (33,33 %) 2.179,95
CONSUEGRA RUIZ DE MORALES, EMILIA 5.179,59
RUIZ CANAS, MARIA DOLORES (50%)
RUIZ CANAS, JORGE (50%) 3.568,78
AZUCAR MARINA, SL 11.206,46
GUTIERREZ ALVAREZ, ANTONIO 3.398,26
SANTIAGO CARMONA, JOSEFA
SANTIAGO, BELEN
VINUESA SANTIAGO, ANTONIA 3.631,71
GUERRA DIEZ, OBDULIO 2.370,58
MORCILLO GONZALEZ, FERNANDO 5.839,92
MESA RUIZ, FRANCISCO JUAN 3.714,48
CHAMORRO MIRANDA, ASCENSION 3.888,62
RUBINO RUIZ, JOSE 2.642,36
TOTAL 684.726,00
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2.8.- AFECCIONES SECTORIALES Y SERVIDUMBRES.

Las afecciones sectoriales fisicas se detallan en el Plano de informacion |.8:

i) Carreteras N-340.
Limite zona de dominio publico viario
Limite zona de servidumbre viario
- Limite zona de servidumbre viaria
i) Rambla de Los Alamos.
- Limite zona de policia de aguas

- Limite zona de servidumbre de aguas
Las lineas de zona de flujo preferente y la linea de zona inundable no se grafian ya que

estan fuera del sector.
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iii) Costas.

Limite Dominio Publico Portuario
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La estrategia adoptada en la Innovacién del Plan Parcial de localizacidn de espacios libres
en los bordes de carreteras y del cauce de la rambla, permite ampliar el espacio sin
edificar en las zonas de proteccién de ambas infraestructuras.

No existen vias pecuarias en el entorno de la actuacion ni bienes culturales catalogados o
inventariados.
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2.8.1 Estudio ambiental estratégico (EAE)

En relacion a los efectos de esta innovacion sobre el medio ambiente, la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia en su resolucion de
fecha 15/02/2022 con numero de expediente EAE/2287/2021 tras analisis del Informe
Ambiental Estratégico para la Innovacién del Plan Parcial Sector SUS PUE 1 del PGOU de
Motril, determina que “ Que la Innovacién del Plan Parcial Sector SUS PUE 1 del PGOU
de Motril, que sera conocido como “Ciudad de Motril”, no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico.”

No obstante lo anterior, la Resolucion de la Consejeria establece una serie de
condicionantes que habra de cumplir el documento de innovacion, y que se resumen a
continuacion:

1.  Condiciones a incluir en el Proyecto de Urbanizacidn:

- Pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde
equivalentes, que permitan la infiltracién de agua del subsuelo, evitando asi
un aumento de escorrentia y disminuyendo tanto la pérdida de suelo en Ila
zona de actuacion como la llegada masiva de sedimentos al litoral.

- Colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desaglie a
través de la red de saneamiento junto con las aguas residuales.

- En la nueva zona verde a crear colindante a la Rambla de los Alamos, se
deberd completar con otras especies arbustivas y arbdreas de caracter
autoctono, recomendandose entre otras algarrobos y pinos pifloneros.

- En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear_especies no
catalogadas como exdticas invasoras o con potencial de serlo. Son
especialmente peligrosas para la integridad del dominio maritimo-terrestre las
especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los sedimentos
costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrutus y Cortaderia,
Oenothera drummondii, Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum secundatum. Se
implementaria un programa de control y erradicacion de las especies exdticas
invasoras como la hierba de la pampa (Cortaderia selloana), cafiaveras
(Arundo Donax) y lantanas (Lantana camara).

- Para no comprometer la actual presencia de mariposa monarca y mientras no
se considere perjudicial dicha especie para la fauna o flora autdctona, las
zonas verdes interiores de cardcter mads ajardinado se enriqueceran con la
especie de flora ornamental Asclepias curassavica, planta nutricia de la
mariposa monarca.

- En el borde de la parcela que colinda con la carretera N-340 se plantardn
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alineaciones arboreas de tarajes.

2. Exigencias previas a la aprobacion definitiva de la Innovaciéon del Plan
Parcial:

- Se obtendrd el informe favorable de Aguas de Andalucia (art. 42 ley 9/2010,
de 30 de julio).

- Se obtendra el informe favorable del departamento de Biodiversidad y

Geodiversidad de la Delegacién Territorial la Consejeria de Agricultura, Pesca
y Desarrollo sostenible de la Junta de Andalucia, de los planos con la
distribucién de zonas verdes y de la memoria de creacion de las zonas verdes
de uso natural del Plan Parcial, donde se detallen los objetivos y especies de
fauna a conservar y mantener (previo inventario de campo), las operaciones
de trasplante y plantaciones a realizar y los mantenimientos a desarrollar.

3.  Concentracidn de espacios libres espacios verdes:

Los espacios libres estan concentrados en los espacios verdes situados en el margen
de la rambla de los Alamos. En esta zona se trasplantaran los grandes ejemplares de
tarajes presentes en la zona y se respetaran los ejemplares de pinos pifioneros
existentes.

No se proyectard en el sector PUE1 otro espacio libre, solo se cubrird de vegetacion
el interior de las glorietas y del corredor, y se dotaran los viales de alcorques
dotadas de arboles que aporten sombra a los viales.

Tan solo se desarrolla otro espacio libre en la zona de no edificacion de la N340 que
se conecta con el margen de la rambla de los Alamos, asi ambos espacios actuaran
como zona de refugio de las comunidades faunisticas y de corredor ecoldgico que
conecte con la playa de las Azucenas.

4. Simultaneidad en la planificacidn, gestion y ejecucion de infraestructuras.

La ficha de planeamiento de la innovacion contempla la simultaneidad en Ia
planificacién, gestién y ejecucién de las infraestructuras de saneamiento y
depuracién, abastecimiento y proteccion frente a inundaciones que sean
necesarias en cada caso. Ademas, estableceran que el otorgamiento de cualquier
titulo administrativo que autorice la ejecucién de obras de urbanizacién o de
edificacién cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales, requerird nuevas
dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacion,
asi como la autorizaciéon de cualquier otro instrumento de intervencion
administrativa con idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento de
esas infraestructuras. (Anejo 10)
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2.8.2

En la

Incidencia de los informes sectoriales

tramitacién del documento, se han recibié los informes sectoriales que afectan al

Sector y que se atienden en el presente en los siguientes términos:

1.

Informe de Carreteras (Junta de Andalucia), de fecha 24 de enero de 2.022,
indicando que la Innovacién propuesta no afecta a ninguna carretera de la red de
Carreteras de Andalucia, Red Autondmica y Red Provincial.

Informe de Costas (Direccion General de Costas), de fecha 10 de enero de 2.022,
se recogen las siguientes consideraciones que se incorporardn al proyecto de
Urbanizacidn:

a) Incorporar pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura
verde equivalentes, que permitan la infiltracion de agua al subsuelo, evitando
asi aumento de escorrentia y disminuyendo tanto la perdida de suelo en la
zona de actuacidon como la llegada masiva de sedimentos al litoral.

b) Incorporar colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su
desaglie a través de la red de saneamiento junto con las aguas residuales, para
evitar el colapso de la red de saneamiento durante fuertes lluvias.

c¢) En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no
catalogadas como exdticas invasoras o con potencial de serlo.

d) Durante la fase de ejecucidn de las obras, se habran de evitar los vertidos
(aceites, combustibles de maquinaria, escombros, etc.) especialmente cerca
de las ramblas y otros cauces de agua, para evitar el transporte de elementos
contaminantes a la playa y al mar.

Informe de Cultura y Patrimonio Histodrico, de fecha 20 de enero de 2022, en el que
se estima necesario la cautela de control de movimientos de tierras a todas las
remociones al subsuelo que tengan lugar con motivo de las obras de
reurbanizacién, viales, acometidas, etc. que implique el desarrollo de la actuacion
pretendida.

Informe de Carreteras (Diputacion de Granada), que tuvo entrada en el
Ayuntamiento de Motril el dia 15 de febrero de 2.022, indica que la Innovacion
propuesta no tiene afecciones a Carreteras provinciales

Informe de Educacidon y Deporte, de fecha de 10 de diciembre de 2.021, que
recoge que la localizacién de la Innovacidn propuesta no se encuentra ubicada en
zonas cercanas a nucleos de poblacién, ni se trata de area residencial, por lo que
no se observa que afecte al ambito competencial de la administracidon educativa.

Informe en materia de Igualdad, politicas sociales y conciliacién, de fecha 17 de
diciembre de 2.021, indicando que no afecta a grupos de poblacidn especialmente
vulnerables, como personas mayores, infancia, personas con discapacidad o
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10.

11.

mujeres embarazadas.

Informe en materia de seguridad y calidad industrial, de fecha 16 de diciembre de
2.021, indicando la normativa de regulacion y el procedimiento conforme al
desarrollo de las instalaciones sujetas a reglamentacidon de seguridad industrial,
gue no estén sujetas al régimen de autorizacién administrativa previa, es decir
aquellas que no formen parte de la red de distribucion eléctrica.

Informe de Incidencia Territorial, de fecha 17 de diciembre de 2021, que indica
que se debera solicitar el referido informe tras la aprobacién inicial de la
Innovacion.

Informe de Salud, de fecha 15 de diciembre de 2021, que establece que el
contenido del plan no afecta a areas urbanas socialmente desfavorecidas y no
tiene una especial incidencia negativa en la salud humana, por lo que puede
descartarse la aparicién de efectos negativos significativos sobre la salud de la
poblacidn.

Informe de turismo, de fecha 16 de diciembre de 2.021, que recoge una serie de
indicaciones sobre la actividad turistica a considerar enla propuesta.

Informe de urbanismo, emitido en fecha 22 de diciembre de 2.021, que contiene
las siguientes observaciones:

En cuanto a documentacion:

- Debe tener el contenido minimo establecido en el art. 19 de LOUA, entre otros,
informe de sostenibilidad, estudio econémico financiero y resumen ejecutivo.
Asimismo, debe contener los documentos refundidos, parciales o integros,
sustitutivos del instrumento de planeamiento en vigor (36.2.b) LOUA).

En cuanto a tramitacidn:
- Se realizara conforme a lo establecido en art. 31 y 32 LOUA, dependiendo del
alcance de lo innovacion.

En cuanto a contenido:

- La memoria informativa debera incluir la informacidén respecto al estado de
gestidn y ejecucién del dmbito, en caso de que se hubierainiciado.

- Debera justificar las modificaciones propuestas y el cumplimiento de la
legislacion urbanistica vigente para las determinaciones afectadas por la
innovacion, conforme a su alcance y objeto (art. 10, 17, 36, 45, 46y 47 LOUA).

- Deberad justificar el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas
establecidas en el PGOU para el ambito del PUE-1, conforme al art. 13 LOUA los
planes parciales deben cumplir las determinaciones estructurales del PGOU.

- Elinstrumento de planeamiento que contenga la ordenacidn detallada no podrd
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en ningun caso disminuir el aprovechamiento objetivo otorgado por el
planeamiento general.

Todos estos condicionantes se incorporan en el Anejo 11 “Justificacion Informe
Urbanistico”.

12. Informe de aguas, de 22 de febrero de 2.022, indicando que se solicitard informe
tras la aprobacidn inicial de la innovacidn, este tendra caracter vinculante.

La innovacidn del Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion tendra en cuenta
que:

- Las actuaciones que se vayan a proyectar en la zona de policia de la Rambla
de los Alamos requerirdn autorizacién previa de la Administracién hidraulica
(art. 78 reglamento dominio publico hidraulico) y por ello se solicitaran antes
de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

- Con cardcter general no se incluiran instalaciones en la zona de servidumbre
de la Rambla de los Alamos.

- Enlos planos de informacion de la Innovacién estan grafiados la delimitacion
de la Rambla de los Alamos siguiendo los criterios establecidos en el art. 4 del
Reglamento del dominio publico hidraulico, y especialmente considerando
criterios geomorfolégicos y ecoldgicos, y sus zonas de servidumbre y policia.
En los planos de ordenacion no se incluye la zona de flujo preferente ni la
linea de avenidas de 500 afos de periodo de retorno por no estar incluidas
dentro del sector

- Se debera tener en consideracién las limitaciones a las actividades y usos del
suelo establecidos en los art. 7,9, 9 bis, 9 ter 9 quater, y 14 bis, del
Reglamento del dominio publico hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril).

- Seincorpora el Anejo 12 Cumplimiento del Plan de Prevencion de riesgos de
inundaciones de los cauces urbanos y la justificacion de zona no inundable.

- Realizada la consulta sobre condiciones de conexidon a la empresa Aguas y
Servicios de la Costa Tropical de Granada, se incluye en esta Innovacién y en
el futuro Proyecto de Urbanizacion las infraestructuras necesarias para
atender las nuevas demandas, asi como sus puntos de conexién y vertido,
definicion de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y
residuales,

- Enla memoria del Proyecto de Urbanizacién, en apartado de infraestructuras
de abastecimiento, se justificard la capacidad de los depdsitos de regulacién
gue abasteceran al sector.

- Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas se
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han plasmado mediante la correspondiente reserva de terrenos para su
ejecucion. La Estacion de bombeo de aguas residuales (EBAR) se ubica en el
espacio libre de la glorieta Este del Corredor, por debajo de la rasante del
pavimento.

En cuanto a esta infraestructura, entendida como equipamiento publico y
necesario para poder elevar las aguas residuales a la cota necesaria para su
correcta evacuacion, es compatible con el Espacio libre, el cual serd estudiado
mediante un Estudio de Detalle tramitado ante el Ayuntamiento de Motril
segun el articulo 161 del PGOU de Motril, por el que se establece:

3. Usos compatibles admisibles en espacios libres piblicos.

Sobre los suelos calificados como espacios libres pablicos, con independencia de su
calificacién pormenornizada de uso, se admitirdn, siempre que asi quede justificado,
usos de cquipamiento plblico. Asi mismo, cuando la configuracién del espacio libre
publico lo permita y las condiciones de uso del mismo lo justifiquen, podrin
implantarse uso terciarios comerciales y/o recreativos de apoyo, mediante 1a oportuna
concesion o autorizacién administrativa segun proceda.

La implantacién de los usos compatibles (cquipamientos o usos terciarios), requerird
la previa tramitacién de un Estudio de Detalle en el que se justifiquen al menos los
siguientes aspectos:

- Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la implantacion de la instalacion,

- Definicién del émbito a considerar para justificacion de la superficic y la demanda
de servicios. El ambito podra ser discontinuo siempre que asi se justifique por la
cspecial configuracién de los espacios libres en determinadas zonas.

- Justificacion de la ocupacion de suelo por la instalacién. La ocupacién méxima por
la edificacion se lmita al 5% de la superficic del ambito de espacio publico a
considerar. A los cfectos de este parametro de ocupacién méxima, no computard la
superficic ocupada con instalaciones temporales no cubiertas que no supongan
alteracion de la configuracién inicial del espacio publico.

- Justificacién de volimenes propuestos. En ningin caso las edificaciones podran
superar las dos plantas.

En el proyecto de urbanizacion se definira:

El sistema de depuracidon de las aguas residuales, ya que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de uso u ocupaciéon, se debe garantizar dicha
depuracidn y contar con la autorizacion de vertidos acorde al volumen de
aguas residuales generadas y a su carga contaminante.

El saneamiento del sector realizado con redes separativas para la recogida de
aguas pluviales y residuales. La red de saneamiento conducird las aguas
residuales domésticas a la depuradora, mientras que las pluviales desaguaran
directamente en cauce publico.

MEMORIA 20



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

13.

- El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la
capacidad de la red existente deben posibilitar el transporte de los caudales
extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua al dominio
publico hidraulico o maritimo terrestre sin precia depuracién. Se deberd
aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de
conexién hasta el emisario a la EDAR.

- Laimplantacion y definicién exacta del tanque de tormenta, con conexion a la
red de saneamiento y a la estacion depuradora, para las primeras aguas de
escorrentia recogidas. El volumen del tanque de tormenta se dimensionara
para que como minimo recoja una lluvia de 20 minutos de duracion y con una
intensidad de 10 litros por segundo y hectarea.

- La capacidad de los nuevos depdsitos, la cual debe permitir como minimo
atender la demanda en periodo punta de un dia y medio, para posibilitar las
operaciones de mantenimiento en la red de alta o solventar situaciones de
averia. Con caracter general, en caso de que no se determinara la poblacidn
estacional, el consumo punta se obtendrd a partir del consumo medio
multiplicado por un coeficiente de mayoracioén de 2.

- El presupuesto con precios de mercado de las infraestructuras hidraulicas
necesarias para el desarrollo adecuado de la Innovacion.

En el Tomo IV del presente documento denominado Ordenanzas Innovacion PP
SUS PUE 1 se ha incluido la Ordenanza de Vertidos aplicable a poligonos para la
instalacion de Industrias, ya que en los planeamientos que ordenen poligonos para
la instalacion de industrias se definirdn la ordenanza de vertidos aplicable al mismo,
el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias
peligrosas especificas y/o prioritarias definidas Decision n2 2455/2001/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se
establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva
2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas
instalaciones industriales sera necesario que el planeamiento prevea una
depuracidn propia de las aguas residuales generadas por las mismas o bien de
sistemas de tratamiento previo que reduzcan la carga contaminante del efluente
gue llega a la depuradora.

El Informe de Mancomunidad de municipios de la Costa Tropical, de fecha 26 de
noviembre de 2.021, indicando la necesidad de realizacion de una serie de
infraestructuras para poder garantizar el suministro de agua a este sector, asi
como para la conexién al sistema de saneamiento del municipio, han sido
recogidos en el apartado 2.5 Infraestructuras y Servicios Urbanos del presente
documento y en los planos de ordenacion:
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3.1.1.
3.1.2.

3.2.1.

3.2.2.
3.2.3.

ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO. CONEXIONES GENERALES
ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO. PLANTA

ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES. CONEXIONES
GENERALES

ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES. PLANTA
ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. AGUAS PLUVIALES. CONEXIONES
GENERALES

3.2.4 ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. AGUAS PLUVIALES. PLANTA
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3. ORDENACION.

3.1. OBJETIVOS DE LA INNOVACION DEL PLAN PARCIAL Y CRITERIOS DE ORDENACION.

Debido al tiempo transcurrido entre la aprobacion del anterior Plan Parcial, y la presente
Innovacién, sin que se haya llevado a cabo ninguna actuacién conducente a la
transformacién fisica del sector, se ha visto la oportunidad de replantear el desarrollo
desde la perspectiva de racionalizar los costes de ejecucidon del mismo, asi como una
mejor equidistribucion de derechos y obligaciones entre la estructura de la propiedad,
intentando ubicar de forma mas coherente con el destino del dmbito la materializacion de
los aprovechamientos urbanisticos.

A parte de estos dos objetivos, la presente innovacién pretende mantener los basicos del
anterior documento al que se sustituye, de forma que se sigue con el interés de dotar al
municipio con suelo, apto para la implantacién de ultimas tecnologias, asi como empresas
industriales, servicios, y logisticas, coordinando el espacio que constituye el Puerto de
Motril con su ZALy el CTM.

Por otro lado, los criterios de ordenacién del sector, respetaran las disposiciones que ya
fueron aceptadas en el documento anterior, si bien, se adaptaran los tamafios de las
parcelas a la actual estructura de la propiedad, y se reordenaran los viales interiores,
ubicando de forma mas definida las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones,
asi como los enlaces con los viales de conexién exteriores al sector, y que ya han sido
ejecutados.

3.2. CUMPLIMIENTO DE LIMITACIONES IMPUESTAS POR PLANEAMIENTO SUPERIOR.
NORMAS DE APLICACION.

En el cuadro adjunto se resume la comparacién entre las limitaciones impuestas por el
planeamiento, las determinaciones establecidas en el Plan Parcial Aprobado y la
Innovacion del Plan Parcial:

SECTOR SUS PUE-1

Area de Reparto SUS
Aprovechamiento Medio — 0,46297
Uso: INDUSTRIAL

Coef. Ponderacion: 1,4575

Coef. Edificabilidad: 0,40
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EN EL PLAN [EN MODIFICACION | EN EL PLAN EN LA
GENERAL PLAN GENERAL PARCIAL INNOVACION DEL
PLAN PARCIAL

SUPERFICIE 564.134 543.752 543.752 543.752
COEF. EDIFICABILIDAD 0,40 0,40 0,40 0,40
TECHO EDIFICABILIDAD (m2) 225.654 217.501 217.501 217.501
APROVECHAMIENTO (m2TC) 328.890 317.007 316.965 317.007
EQUIPAMIENTOS (m2) 22.565 21.750 23.799,66 22.155,22
M2 EQ / M2 SUELO 4,00% 4,00% 4,38% 4,07%
ESPACIOS LIBRES (m2) 56.413 54.375 56.480,39 58.319,00
M2 EL / M2 SUELO 10,00% 10,00% 10,39% 10,72%

PLAZAS APARCAMIENTO
ANEJAS AL VIARIO 1.129 1.088 1.584 1.567

(Plazas especiales incluidas)

ESPECIALES (5,00 X 3,60) 23 22 36 24

DISTANCIA DE LA EDIFICACION

A LAN 340 25,00 25,00 69,15 57,70

ALAN347 GR 25,00 25,00 41,78

A LARAMBLA --- --- 52,26 39,00
SIS;FEMAS GENERALES ADSCRITOS 152.525 140.974 140.974 140.974
(m?)
APROVECHAM. A EXPORTAR (m?TC) 2.901 0 0 0

3.3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA NUEVA ORDENACION.

La presente innovacion del Plan Parcial sustituye de forma general lo que se aprobd en el
anterior documento, y que sea contradictorio con el presente.

De este modo, y partiendo de la base de la situacidn estratégica del emplazamiento del
sector para el uso previsto, el presente documento racionaliza el coste de ejecucion de la
unidad, de forma que se cumpla con el requisito de viabilidad econdmica que exige la
ordenacién urbanistica.

Al mismo tiempo, se reordena el sector implantando manzanas de mayores dimensiones
que son mds acordes con la estructura de la propiedad, haciendo al mismo tiempo una
reserva de parcelas para poder eliminar a futuro la constitucién de menores proindivisos
posibles, de modo que los propietarios minoritarios puedan materializar sus derechos de
forma mas acorde a sus propios intereses.

MEMORIA 24



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

En general, se mantienen los planteamientos del Plan Parcial aprobado en lo que respecta
a enlaces con el Sistema General de Comunicaciones:

- Nuevo acceso al puerto

- Carretera Motril- Puerto. Enlace con la N 340

- Corredor de articulacion
Organiza la relacion entre la ciudad, el recinto portuario, el sector PUE-1, el CTM y
las playas de levante. Ademds de su funcién como viario de transicion, sirve de
elemento cualificador del Sector, lugar de encuentro y de concentracion de
servicios. Se concentran las parcelas de Equipamiento y Terciario

- Sistemas de espacios libres
Se disponen en el perimetro del Sector, en la fachada de la N340 y a lo largo de la
rambla de Los Alamos.
En los espacios libres se disponen itinerarios continuos cualificados para peatones y
ciclistas que completan, con el corredor de articulacién, un circuito que bordea el
Sector. Este circuito recoge las previsiones del PGOU y asegura las conexiones entre
la ciudad y el Parque de la Cafia por el Oeste y las playas y el CTM, al Este.
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3.3.1. Justificacion del cumplimiento de los articulos 10, 17, 36, 45 y 46 de la LOUA

Tal y como se hace constar en el Anejo 11, “JUSTIFICACION INFORME URBANISTICO”, la
tramitacion de la presente innovacién podria seguirse tanto basada en la LOUA como en
la LISTA, por lo que hay que poner de manifiesto la concordancia entre la normativa que
habria de aplicarse para la continuidad del trdmite de la presente innovacién tanto
anterior como actual.

Por ello, ante la exigencia del informe de Urbanismo de fecha 22/12/2.021 de justificar el
cumplimiento de los articulos 10, 17, 36, 45 y 46 de la LOUA, se atiende dicho
requerimiento en los siguientes términos:

CUMPLIMIENTO ART.10 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 63 LISTA

Ambas normas se refieren a los contenidos de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, hoy Planes Generales de Ordenacion Municipal.

En estas disposiciones se fijan cudles deben ser los contenidos y determinaciones de los
planes generales de ordenacion de los municipios, en nuestro caso, el actual PGOU de
Motril.

En este sentido, la presente innovacion se ajusta a la Modificaciéon del PGOU de Motril
aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, de fecha 14 de
Noviembre de 2.008, para adaptar los limites del sector de suelo urbanizable PUE-1, SG
Portuario ZAL, Sistema General de Infraestructuras CN-340 y Carretera del Puerto.

A efectos de completar la justificacion del cumplimiento de las exigencias de
planeamiento general, se redacta el documento de la innovacién como un texto
refundido que elimina aquellas disposiciones que se han modificado dejando tan sélo las
determinaciones que seran de aplicaciéon al ambito, con la planimetria valida y que
sustituye a la anterior.

CUMPLIMIENTO ART.17 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 67 LISTA
Ordenacidén de areas urbanas y sectores

La Innovacién del Plan Parcial de Ordenacién cumple las reglas sustantivas y estandares
de ordenacidn siguientes:

1. La densidad y en su caso , la edificabilidad son adecuadas y acordes con el modelo
adoptado de ordenacion general y dentro del sector de forma proporcionada a la
caracterizacion del municipio en los términos del articulo 8.2 de la LO.U.A vy
ajustadas al caracter del sector por su uso caracteristico Industrial

La edificabilidad maxima prevista es de 217.501 m? techo/ 543.752 m? que equivale a
0,40m?/m?y por tanto inferior a 1 m?/m?2.
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2. Las reservas para dotaciones, tales como parques y jardines, centros docentes,
sanitarios o asistenciales, equipamientos deportivo, comercial, cultural o social, y
aparcamientos, se localizan de forma congruente con los criterios establecidos en el
apartado E) del articulo 9 y establecerse con caracteristicas y proporciones
adecuadas a las necesidades colectivas del sector. Asimismo, deben cumplir como
minimo los siguientes estandares:

b)  En suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el catorce y el
veinte por ciento de la superficie del sector, debiendo destinarse como
minimo el diez por ciento a parques y jardines; ademas, entre 0,5y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.

Reserva Espacios Libres:

El estandar exigido es como minimo 10 % de la superficie del Sector, lo que equivale a
10% sobre 543.752,00 m? = 54.375,20 m?.

La Innovacion prevé un total de 58.319,00 m? y por consiguiente es superior a los
54.375,20 m? exigibles

Reserva de plazas de aparcamiento publico:

El estandar exigido es 0,5 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados
de techo edificable, lo que equivale a 0,5 x (217.501/100)= 1.088

La innovacién prevé 1567 plazas de aparcamiento en via publica, lo que supera las 1.088
exigibles.

Como complemento a las reservas para dotaciones publicas, se establece la dotacién de 1
plaza de aparcamiento por cada 100 m? de techo edificable en cualquier uso privativo en
el interior de su parcela.

Reglamentariamente, este documento determina:

La densidad y edificabilidad por usos a que se refiere el apartado 1.12 del articulo 17
L.0.U.A, en funcién de las caracteristicas territoriales y urbanisticas vy las del sector.

Las caracteristicas bdsicas, en particular en cuanto a dimensiones, de las reservas
destinadas a parques y jardines y de las restantes dotaciones.

La graduacion y la distribucidon interna de las reservas minimas para dotaciones
previstas en el apartado 1.22 del art. 17 L.O.U.A entre los diferentes tipos de éstas,
en funcién de la capacidad edificatoria total y los usos pormenorizados del sector,
no siendo de aplicacién en este caso de incremento de reservas a que hace
referencia el apartado 6 de dicho articulo.
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CUMPLIMIENTO ART.36 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 86 LISTA

La presente innovacién del Plan se lleva a cabo mediante su modificacién, para mejorar el
bienestar de la poblacion y fundada en el mejor cumplimiento de los principios y fines de
la actividad urbanistica.

En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y
las dotaciones correspondientes a la ordenaciéon estructural mejoran su capacidad vy
funcionalidad, cumpliendo con mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en un principio.

La actualizacion de la propuesta se ajusta a las actuales necesidades del sector e integra
todos los estandares técnicos exigidos por la normativa basica de la construccion.

Esta innovacion quedara establecida por la misma clase de instrumento que modifica,
esto es, el Plan Parcial, observando iguales determinaciones y procedimiento regulados
para su aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos.

CUMPLIMIENTO ART.45 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 13 LISTA.
La presente actuacién no se realiza sobre suelo urbano ya que el sector no reune los
requisitos del articulo 45 de la LOUA, ni el 13 de la LISTA.

CUMPLIMIENTO ART.46 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 14 LISTA

No estamos ante un suelo no urbanizable de la LOUA ni un suelo protegido de la LISTA
qgue los hace imposibles para su desarrollo, por lo que la presente innovacidn se ajusta a
las determinaciones del PGOU de Motril segun su clasificacion.

CUMPLIMIENTO ART.47 L.O.U.A. CONCORDANCIA CON ART. 14 LISTA
La presente innovacioén viene a regular un sector de suelo urbanizable segun se clasifica
en el PGOU de Motril, en concreto el SUS PUE-1.

Para su desarrollo se siguen los criterios fijados por el Plan General que lo ha delimitado
como un unico sector fijando las condiciones y los requerimientos exigibles para su
transformacién mediante el correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

El objeto del presente documento es cumplir con dichas exigencias a fin de que el sector
quede ordenado.
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3.4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE URBANIZACION Y
CONEXIONES A LAS REDES DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 45 del reglamento de Planeamiento y las
determinaciones que debe contener el Plan Parcial, y en este caso la Innovacion de este
documento, en cuanto a las caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y los restantes servicios que prevea el Plan, se da
contestacioén en el presente apartado.

Todas las consideraciones estan basadas en las necesidades intrinsecas de este sector y su
adecuacion a lo establecido en las ordenanzas de urbanizacion de Plan General de
Ordenacién Urbana de Motril.

3.4.1.- Abastecimiento de agua.

Previas conversaciones con la empresa suministradora de agua Mancomunidad de
Municipios de la Costa Tropical de Granada, se ha establecido que la fuente de suministro
previsto para el sector sera el agua procedente del canal de la cota 100 y el agua de los
sondeos (Ver plano de Ordenacién 3.1.1.).

Segun establecen las normas técnicas de la compafiia suministradora, la dotacion
estimada para los sectores de caracter industrial oscila entre 1 y 1’5 |/sHa, habiéndose
justificado para el PUE-01 una dotacién de 0.15 |/sHa, por ser los usos realmente
previstos muy cercanos al logistico y almacenamiento de bienes y productos vinculados a
la actividad portuaria.

Para la red de distribucion interior que dara suministro a las parcelas del sector se
proyecta una red con tuberias de fundicién ductil centrifugada de diametro minimo 100
mm. La red queda disefiada en forma de malla cerrada para garantizar el servicio con
presién adecuada a todos los puntos del sector y evitar periodos de residencia elevados
del agua en las tuberias, siguiendo las indicaciones de la compaiiia suministradora. (Ver
plano de Ordenacién 3.1.2.).

Convenientemente distribuidos en la urbanizaciéon se dispondran hidrantes contra
incendios de diametro 100 mm, garantizdndose siempre que desde cualquier punto de la
linea de fachada hasta un hidrante la distancia sea siempre inferior a 100 m.

Ademas del consumo referido a la dotacién industrial y a la prevencién de incendios, la
demanda total del sector tendra en cuenta las siguientes dotaciones.

- Riego de parques y jardines.

- Usos equipamentales.

- Usos comerciales
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- Usos industriales

La caudal punta demando por el sector que se ha considerado en los distintos calculos
realizados ha sido de 20 I/s.

3.4.2.- Saneamiento.

Segun las indicaciones recogidas en el P.G.0.U de Motril, se adopta un sistema separativo
de recogida de aguas residuales y pluviales. El dimensionamiento se realizara teniendo en
cuenta los caudales medio y maximo de aguas negras y la pluviometria de la zona, asi
como todas las recomendaciones efectuadas por la compafiia de Aguas y Servicios de
Motril de la Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical.

3.4.2.1. Red de Aguas Residuales.

Siguiendo las indicaciones de la empresa suministradora Mancomunidad de Municipios
de la Costa Tropical, el vertido de las aguas residuales recogidas en el sector PUE-01 se
debe realizar en la estacién de bombeo de Cuatro Caminos situada en la margen izquierda
de la Ctra. que une el casco urbano de Motril con el Puerto, y respecto del PUE-01, por
encima del cruce de la N-340 con la N-347 GR. Para llevar las aguas residuales hasta dicho
punto se proyecta una estacion de bombeo ubicada en el punto de recogida de la
distribucion interior del sector, que se localiza al sureste del mismo junto a la rambla de
los Alamos.

La conduccién de impulsidon tendra un didmetro aproximado de 200 mm de diametro
nominal PE PN10, con longitud total aproximada de 1.700 m. (Ver plano de Ordenacién
3.2.1.).

Para el bombeo se utilizara un equipo de elevacién de 1+1 bombas de 16 kw de potencia.

El trazado de la red se proyecta de forma que discurrira por las calles, bajo calzada. El
didmetro minimo de los colectores a emplear sera de 315 mm y la tuberia estara
fabricada en PVC. SN4 (Ver plano de Ordenacion 3.2.2.). Contara con acometidas a
parcela del mismo material segun las normas técnicas de Mancomunidad de Municipios
de la Costa Tropical.

3.4.2.2 Red de Aguas Pluviales.

Debido a la inexistencia de red general municipal de aguas pluviales a la que acometer, el
vertido de aguas pluviales recogidas en el sector PUE-01 se realizard directamente al
medio, mediante el vertido a la rambla de los Alamos que delimita el sector por el Este.
No obstante, para llevar a cabo dicho vertido, previamente y por indicaciones de la
Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical, se ejecutard un tanque de tormentas
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qgue acumulard el agua durante los primeros minutos del aguacero y que posteriormente
se integrard a la red de saneamiento para su depuracién. El resto del volumen recogido se
vertera a la red hidrografica previo tratamiento. La ubicaciéon del tanque de tormentas se
proyecta en el punto mas bajo de vertido de la red interior de recogida de aguas pluviales
del sector PUE-0O1.

Andlogamente a la red de aguas residuales, la red de aguas pluviales se proyecta para la
recogida de agua de lluvia y para ello se considerard un caudal maximo a evacuar en
funcion de la pluviometria de la zona y del coeficiente de escorrentia considerado.

La determinacion del caudal punta se ha realizado mediante el Método de Témez
modificado (1.987), adaptado para Espaiia del propuesto por el Soil Conservation Service
de los Estados Unidos, que da mejores estimaciones en cuencas torrenciales de menos de
75 km2 de superficie, y que por ello se recoge como método validado en la Instruccién
5.2-IC de “Drenaje Superficial”.

Como datos bdsicos para el cdlculo por el método hidrometeorolégico se han obtenido
los siguientes parametros fundamentales:

- Superficie de la cuenca: 54,38 has.

- Longitud del colector principal: 1.379 m.

- Pendiente media del colector principal: 0,0048 m/m.

La estimacion de la cantidad total de lluvia suele abordarse mediante el analisis
estadistico de los datos registrados en las estaciones pluviométricas de la zona,
expresando normalmente los resultados en forma grafica como isoyetas de un
determinado periodo de retorno. En Espaiia, la inmensa mayoria de estaciones solo
registran lluvias diarias lo que motiva que normalmente sea ésta (24 horas) la duracidn
utilizada para la obtencién de lasisoyetas.

Se considera un periodo de retorno de 10 afios, la precipitacion maxima diaria obtenida
de la serie de datos de la estacion pluviométrica 269 Motril es de 76,94 mm/dia.

La intensidad media I; de precipitacion a emplear en la estimacién de los caudales de
avenida por el método hidrometeoroldgico se obtendra por medio de la siguiente
formula:

Siendo:
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lg (mm/h): Intensidad media diaria de precipitacion, correspondiente al periodo de
retorno considerado. Es igual a Py4/24.

Pd (mm): Precipitacion total diaria correspondiente a dicho periodo de retorno. I1
(mm/h): Intensidad horaria de precipitacion correspondiente a dicho periodo
de retorno. El valor de la razén 11/ld se podrd tomar de la fig. 2-2 de la
Instruccién.

t (h): Duracién del intervalo al que se refiere It, que se tomara igual al tiempo de
concentracion.

El tiempo de concentracién se calcula en funcion de la pendiente media de la cuenca (J),
expresada en m/m, y de la longitud (L) del cauce principal de ésta, expresada en km,
mediante la siguiente expresion.
{ \0.76
L
e =03x|

)

= 1.06horas

El valor del cociente (l1/14) se obtiene del mapa de isolineas de la Instruccidon de Drenaje
Superficial, segun la fig. 2-2, determinandose para la zona donde se localiza la actuacion
un valor de 10,25.

Sustituyendo se obtiene:

mim

hL

1=2798

El coeficiente de escorrentia se determinard mediante la siguiente expresién:

F:Zc,xs;.

>s,

El andlisis de las superficies del sector y de los coeficientes de escorrentia a utilizar seguin
la nueva instruccidon de drenaje 5.1.-1.C. con un umbral de escorrentia 3 para la regién
n261 y un factor de correccidon de 1.75, se obtiene un coeficiente de escorrentia de 0.78
con una intensidad de precipitacion de 77,7 I/s ha.

De esta manera el caudal maximo de avenida (punta del hidrograma) se determina por el
método racional con la siguiente expresion:

Siendo:
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0= CxI x4
300
Caudal en m*/s.
C: Coeficiente de escorrentia.
1% Intensidad media de precipitacion en

mm/h. A: Area de la cuenca en Ha.

Sustituyendo los valores obtenidos se llega a un caudal total de 3,53 m3/s:

En el Hidrograma Unitario propuesto por Témez, el tiempo a la punta es:

Tp="+035x Tc =€ + 035 x Tc =0,90h

2 2

Para un tiempo del Hidrograma Unitario de 10 min. se obtendrd, por semejanza de
triangulos, que Qomin= 0,91 m*/s.

El volumen minimo a almacenar ser3, por tanto:

v="bxh="x(091m’/s) x (0,17h * 3.600s/h) = 278,46 m >
2 2

Se propone la construccidén de un tanque de tormentas con una capacidad de
almacenamiento de 300 m°.

3.4.3.- Suministro eléctrico.

La demanda eléctrica prevista se estima en una potencia de 19.140,67 KW (BT), lo que
hace necesario prever el suministro eléctrico de la misma a una tension de 66 KV y obliga
a conectar con la Subestacion de Santa Isabel, con las siguientes condicionantes:

o Conexidn en subestacidon Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda
requiere de ampliar su capacidad de transformacidon mediante la sustitucion a 40
MVA de uno de los transformadores AT/MT.

. 4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacion Santa Isabel

. 4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacidn Santa Isabel, con
conductor normalizado.

. Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.

o Redes BT interiores del sector.
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(*) Esta conexion estd supeditada a la previa puesta en servicio de la nueva transformacion

132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitacién por EDistribucion.

Alternativamente, se encuentra pendiente de negociacién con el Ayuntamiento la
posibilidad de acometer la ejecucién de una nueva subestacién 132/20 KV para todos los
crecimientos previstos en esta zona del municipio de Motril, siendo afrontados los costes
de inversién por las distintas partes interesadas. En este caso, la conexion del sector seria
en barras de 20 KV de la nueva subestacidn con cuatro lineas MT.

Como infraestructura existente, el solar dispone de una linea aérea de media tension y de
una linea subterranea de media tensién que discurre bajo el vial de puerto, habiéndose
considerado el desvio de ambas lineas para su adaptacion a la ordenacion propuesta en la
presente Innovacion del Plan Parcial.

La red interior de distribucién de energia eléctrica estara formada por la red de
distribucién en media tension, los centros de transformacion y la red de distribucion en
baja tensidn. El trazado de las redes se realizara subterrdneo y en el ambito de las aceras
y zonas verdes, discurriendo Unicamente bajo calzada en los cruces de calles.

3.4.3.1. Red de media tension.

La red para la distribucion interior de energia eléctrica partira desde la subestaciéon
transformadora, una linea subterrdnea de 20 KV hasta el centro de transformacién CT1,
ubicado en el poligono. A partir de este centro de transformacién, se distribuye en un
bucle la red de 20 KV, uniendo todos los centros de transformacién con entrada y salida.
(Ver plano de Ordenacién 3.3.).

Desde la red de media tensidon podran acometer directamente los usuarios de parcelas
cuya prevision de potencia supere los 100 KW, que para una dotacién de 50 W/m2
supone parcelas mayores a 2.000 m2 de superficie. Por la acera anexa a la fachada de
este tipo de parcelas discurrird la linea de 20 KV, en su trazado de bucle interior del
sector.

3.4.3.2. Centros de transformacion.

Seran todos prefabricados de exterior tipo PFU-7 con capacidad para dos
transformadores de 630 KVA. Se ubicaradn con acceso directo desde los viales, y préximos
a las parcelas que suministran en baja tension. (Ver plano de Ordenacién 3.3.).

El criterio adoptado en lineas generales, es que desde cada centro de transformacion se
suministrara en baja tensién a una manzana completa o a parte de las manzanas, en
funcion de la potencia prevista.
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3.4.3.3. Red de baja tension.

La red de baja tensidén parte de los centros de transformacion prefabricados, y se
distribuirdn los circuitos para el suministro a las diferentes parcelas de la manzana
servida.

Los circuitos de baja tension cerraran el tendido en bucle a cada manzana, permitiendo el
suministro de una parcela desde dos puntos distintos del mismo.

Frente a cada parcela en su acera de fachada se dejard una arqueta de suministro en baja
tensidn, incluso en aquellas que, por su tamafio, previsiblemente lo realicen en media
tension. (Ver plano de Ordenacion 3.3.).

Se interconectaran con tubos vacios sin conductor todos los bucles de manzana en baja
tensién con los de las manzanas adyacentes, en prevision de realizar el suministro desde
un centro de transformacién diferente al asignado en principio.

La prevision de cargas se ha realizado segun la instruccion de 14 de octubre de 2004 la
direccién de Industria Energia y Minas de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa
de la Junta de Andalucia, y lo definido en el vigente reglamento de baja tensidn.

Asi para los diferentes usos de las parcelas los criterios tenidos en cuenta para la
previsién de cargas son los siguientes:

° Parcelas uso industrial. Superficie >1.000 m?; dotacion 50 W/m?2.
. Parcelas equipamiento comercial. Superficie >1.000 m?;  dotacién 50 W/m?2.
° Parcelas equipamiento deportivo; dotacion 25 KW.

° Alumbrado publico, dotacion 1.5 W/m? devial.

Aplicando los criterios indicados se obtiene la siguiente tabla resumen de la prevision de
cargas por parcela:

PARCELA SUPERFICIE PARCELA USO PORMENORIZADO \f\lc/)‘IE/II:Z POTENCIA Kw
I.A-1 8.821,53 m?| INDUSTRIA AISLADA 50 441,08
I.A-2 28.105,82 m?| INDUSTRIA AISLADA 50 1.405,29
I.A-3 98.590,34 m?*| INDUSTRIA AISLADA 50 4.929,52
I.A-4 119.121,06 m?| INDUSTRIA AISLADA 50 5.956,05
TOTAL INDUSTRIA

AISLADA 254.638,75 m?

I.AD-1 7.649,81 m? | INDUSTRIA ADOSADA 50 ‘ ‘ 382,49
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I.AD-2 18.154,18 m? | INDUSTRIA ADOSADA 50 907,71

I.AD-3 18.197,22 m? | INDUSTRIA ADOSADA 50 909,86

I.AD-4 18.516,51 m? | INDUSTRIA ADOSADA 50 925,83

TOTAL INDUSTRIA

ADOSADA 62.517,72 m?

1.5.1 25.225,64 m* | INDUSTRIA SINGULAR 50 1.261,28

TOTAL INDUSTRIA

SINGULAR 25.225,64 m?

EQ-1 7.526,23 m? EQUIPAMIENTO 50 376,31

EQ-2 14.628,99 m? EQUIPAMIENTO 50 731,45

TOTAL EQ 22.155,22 m?

TER-1 5.643,13 m? COMERCIAL 50 282,16

TOTAL TERCIARIO-

COMERCIAL 5.643,13 m?

E.L.1 55.305,12m? 1,5 82,96

E.L.2 893,30 m? 1,5 1,34
ESPACIOS LIBRES

E.L.3 706,86 m? 1,5 1,06

E.L.4 706,86 m? 1,5 1,06

E.L.5 706,86 m? 1,5 1,06

TOTAL ESPACIOS LIBRES 58.319,00 m?

Para la prevision de los centros de transformacion necesarios se han tenido en cuenta los

coeficientes de simultaneidad de 0,8 para mas de cuatro suministros, y se asigna su

suministro a las parcelas segun su prevision de cargas, indicandose a continuacion la tabla

resumen de esta asignacion.

EEENTRO PARCELA SUPERFICIE COEF POTKEV'UC'A cg E | totaLcARGA | POT. KvA TL':FOO Pc’;‘\’/’:ia
TRANSF. W/M2 :
1 L.A-1 8.821,53 50 441,08 0,8 352,86 392,07
1 I.AD.-1 7.649,81 50 382,49 0,8 305,99 339,99
1 E.J-1 55.305,12 | 1,5 82,96 0,8 66,37 73,74
1 Elli=2 893,30 1,5 1,34 0,8 1,07 2,68
1 50% VIARIO 38.198,85| 1,5 57,30 0,8 45,84 50,93
0
! z(())/RDREDOR 13.630,20 | 1,5 20,45 0,8 16,36 18,17
1 30% I.A.-2 8.431,75 50 421,59 0,8 337,27 374,74
TOTALCT N2 1 1.252,33 | 2x630 | 1.260,00
2 36% I.A.-2 10.118,10 50 505,90 0,8 404,72 449,69
2 .AD.-2 18.154,18 50 907,71 0,8 726,17 806,85
TOTALCT Ne 2 1.256,55 | 2X630 | 1.260,00
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3 I.AD.-3 18.197,22 50 909,86 0,8 727,89 808,77
3 34% |.A.-2 9.555,98 50 477,80 0,8 382,24 424,71
TOTAL CT N2 3 1.233,48 | 2X630 | 1.260,00
4 I.AD.-4 18.516,51 50 925,83 0,8 740,56 822,96
4 EQ-1 7.526,23 50 376,31 0,8 301,45 334,50
TOTALCT N2 4 1.157,46 | 2X630 | 1.260,00
5 EQ-2 14.628,99 50 731,45 0,8 585,16 650,18
5 TER-1 5.643,13 50 282,16 0,8 225,73 250,81
5 50 % VIARIO 38.198,85 1,5 57,30 0,8 45,84 50,93
50%
> CORREDOR 13.630,20 1,5 20,45 0,8 16,36 18,17
5 E.L3 706,86 1,5 1,06 0,8 0,85 0,94
TOTAL CT N2 5 971,03 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN26 |25%I.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.09545 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN27 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 08 985,90 1.095,45 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe8 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 0,8 985,90 1.09545 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN29 |25%1.A-3 24.647,59 50 1.232,38 | 08 985,90 1.095,45 | 2X630 | 1.260,00
10 1.5.-1 25.225,64 50 1.261,28 0,8 1.009,03 1.121,14
10 E.L-4 706,86 1,5 1,06 0,8 0,85 0,94
10 E.L-5 706,86 1,5 1,06 0,8 0,85 0,94
TOTAL CT N2 10 1.123,02 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe211 |20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN212 |20% I.A.-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN213 | 20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTNe214 | 20%1.A-4 23.824,21 50 119121 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL
CTN215 | 20%1.A-4 23.824,21 50 1.191,21 | 0,8 952,97 1.058,85 | 2X630 | 1.260,00
TOTAL 532.157,55 18.751.99 15.002,93 | 16.669,92 | 15x630 | 18.900,00

La prevision de cargas en media tensidon se ha realizado segun el apartado 1.4 de la
Instruccion de 14 de octubre de 2.004 de la Direccidn de Industria Energia y Minas de la
Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta de Andalucia.

° Coeficiente simultaneidad de 0,8.

. Potencia total centros de transformacion: 18.900 KVA.

° Potencia calculo red media tension: 16.489,27 KVA.

Para esta prevision de potencia sera necesario un circuito de 25 KV de cable XLPE de
aluminio de 240 mm? con intensidad maxima de 415 A, que alimentara desde la
subestacion de transformacion el bucle de media tension interior del poligono.

La previsidon de cargas en la subestacion transformadora AT/MT se ha realizado segun el
apartado 1.5 de la Instruccién de 14 de octubre de 2.004 de la Direccion de Industria
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Energia y Minas de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa de la Junta de
Andalucia.

° Coeficiente simultaneidad: 0,85
° Potencia total centros de transformacion: 18.900 KVA.
) Potencia célculo subestacién AT/MT: 16.065 KVA.

3.4.4.- Red de alumbrado publico.

La instalacion de los cuadros de mando de alumbrado publico se realizara
aproximadamente en el centro de gravedad de las zonas de consumo.

La energia se suministrara a la tensidon de 400/230 V., procedente de los centros de
transformacién CT1, CT5 y CT10.

Se adoptaran los niveles de iluminacién aconsejados por la Guia Técnica de la Eficiencia
Energética publicada por el IDAE.

Segun dicha guia la clasificacidon de viales y parametros de iluminacion son los siguientes:

3.4.4.1. Corredor de circunvalacion:

Condiciones de proyecto A3, vias colectoras y rondas de circunvalacion, para una
intensidad de trafico prevista alta con IMD>25.000, la clase de alumbrado indicada es
MEZ2, cuyos parametros resumidos en la tabla son los siguientes:

. Criterio de calculo: Luminancia.

. Luminancia media: Lm = 1,50 cd/m?2.

. Uniformidad global: Uo > 0,40.

° Uniformidad horizontal: Ul > 0,70.

° Deslumbramiento perturbador: TI<10%

. [luminacién de alrededores: Sr<0,50.

. Factor de depreciacién de luminarias: 0,80.

3.4.4.2. Rotondas del corredor de circunvalacién:

Condiciones de proyecto A3, vias colectoras y rondas de circunvalacion, para una
intensidad de trafico prevista alta con IMD>25.000, la clase de alumbrado indicada es
ME1, cuyos pardmetros resumidos en la tabla son los siguientes.

° Criterio de calculo: Luminancia.
° Luminancia media: Lm =2 cd/m?2.
) Uniformidad global: Uo > 0,40.

MEMORIA 38



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

) Uniformidad horizontal: Ul > 0,70.
° Deslumbramiento perturbador: TI<10%
) [luminacidn de alrededores: Sr<0,50.

° Factor de depreciacién de luminarias: 0,80.

3.4.4.3. Viales de circulacion interior del poligono:

Condiciones de proyecto D4, vias de trafico de muy baja velocidad, con aceras a lo largo
de la calzada, para un flujo de peatones y ciclistas alto, la clase de alumbrado indicada es
S1, cuyos parametros son los siguientes.

° Criterio de calculo: lluminancia.
° lluminancia media: Em=15 lux.

° lluminancia minima: Emin =5 lux.

3.4.4.4. Zonas ajardinadas:

Condiciones de proyecto E2, uso peatonal en paseos e iluminacién de seguridad resto de
zonas, en zonas de paso la clase de alumbrado indicada es CE2, cuyos parametros son los
siguientes.

° Criterio de calculo: lluminancia.

° lluminancia media: Em=20 lux.
° Uniformidad media: Um = 40%.
° lluminancia minima: Emin =5 lux.

En las zonas generales de jardin, el alumbrado de seguridad garantizara un nivel de Em=2
lux.

Por zonas, respecto a la disposicion de las luminarias y a los sistemas de iluminacién
adoptados, se ha considerado:

3.4.4.5. Corredor de circunvalacion:

Corredor de dos calzadas con mediana, ambas calzadas de 7 m. con dos carriles y
aparcamientos en linea de 2.5 m de ancho a ambos lados. La mediana interior arbolada
tiene una anchura de 3 m,, la acera de la calzada izquierda es de 7 m y la derecha de 3 m
de ancho.

Para los niveles de iluminacion resenados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10 m de alto, dispuestos en ambos laterales de la calzada con disposicidon
bilateral y con una Inter distancia de 40 m en linea y punto de luz a 6 metros para la
acera. Las luminaria propuesta IZYLUM 3 80L de 162W, regulable, lente 5.308 de 25.160
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Im WW 3000K de 132 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria es de

162/35,4 para la calzada y la IZYLUM 1 20L de 35.4W, regulable, lente 5345 de 5439 Im

WW 3000K de 119 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria) para la acera
(Ver plano de Ordenacién 3.4.).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.

12
.I-_:
i [ 1ZYLUM 3 80 LEDs 670... (5°) 1ZYLUM 3 80 LEDs 670... (5°) T
s : Spacing : 40.00 m Spacing : 40.00 m
¥ =5
3
3
JSzyum 2 LEDs 550, |
3 Spacing : 40, 0‘5 " ]
5 v v
5
i3
e E -
53 4 .-. T VR W AR, AR | .aum.
2 [ Pro=r9 ':':." pie | g
[ , et '., .' T L - T e i T l-"r‘
120 7 :&‘-& “-a\ 2P T2, 2120 SFO7AN65R5354.822572921.9M0309598.5 65655 ‘--'--'.'- 2521510500.51-152
2.5m 2 bm ):'H:lll H1IJIN )x'i':m H‘\DUJ 2 Hm 3m
M}EI’U\I sST. BiCI ABCRAZPMKINGI CALZADA 1-ME2 GM_iADAZ ME2 PARKING WCERA 3-S1
3.4.4.6. Rotondas del corredor de circunvalacion:

Rotondas con isleta central de treinta metros de didmetro, calzada de 10 metros, acera
exterior 23 metros. EL-4, EL-5y EL-6.

Para los niveles de iluminacidn resefiados en el parrafo anterior se adopta la solucion de
luminarias perimetral exterior de la misma, por el mejor rendimiento luminico y menor
deslumbramiento que ofrece esta solucion frente a la de un poste alto en el centro de la
isleta. Para esta solucion es necesaria una linea de puntos de luz de 10 m de alto, con una
separacion de 14 metros entre luminarias enfrentadas. (Ver plano de Ordenacién 3.4.).

La luminaria propuesta es IZYLUM 3 70L de 142W, regulable, lente 5308 de 22015 Im WW
3000K de 131 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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3.4.4.7. Calles interiores del Sector:

Hay varios tipos de viales

Vial calleA,B,C,G,yH.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m con dos carriles y linea de aparcamientos de

2,5 m de ancho a ambos lados, las aceras seran de 3 m.

Para los niveles de iluminacién resefiados en el parrafo anterior es necesaria una linea de

puntos de luz de 10m de alto. dispuestos a ambos lados de la calzada en disposicion

bilateral con una inter distancia de 40 ml en line entre luminarias. La luminaria propuesta
es I1ZYLUM 3 60L de 100W, regulable, lente 5308 de 16217 Im WW 3000K de 137 Im/w

(flujo real emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucidn adoptada se indica a continuacién.
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Vial Calle 1y J.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m, con dos carriles y aparcamiento en linea de
2,5 m en un lado, acera en ambos lados de 3,0 m.

Para los niveles de iluminacion requeridos es necesaria una linea de puntos de luz de 10
m de alto dispuestos a ambos de la calzada con disposicidn bilateral y una interdistancia
de 37,5 ml entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3 60L de 100W, regulable,
lente 5308 de 16217 Im WW 3000K de 137 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la

luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.
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Vial tipo Calle E.

Caracteristicas: Vial de dos calzadas de 7 m, con dos carriles y aparcamientos en linea de
2,5 m de ancho a ambos lados, y aceras 3,0 m.

Para los niveles de iluminacidn resenados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10m de alto dispuestas ambos de la calzada con disposicidn bilateral con
una interdistancia de 42 ml en linea entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3
70L de 142W, regulable, lente 5308 de 22015 Im WW 3000K de 131 Im/w (flujo real
emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacién.

03 [*™ 1ZYLUM 3 70 LEDs 670... (5°) IZYLUM 3 70 LEDs 670... (5') ™
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Vial tipo Calle D.

Caracteristicas: Vial de una calzada de 7 m, con dos carriles y aparcamiento en linea de
2.5 m de ancho en un lado y en bateria de 5 m en el otro lado y acera de 3,0 m en el lado
de la edificacidon y de 2,0 m en el lado del Espacio Libre.

Para los niveles de iluminacion requeridos es necesaria una linea de puntos de luz de 10
m de alto dispuestos a ambos de la calzada con disposicidn bilateral y una interdistancia
de 38 ml entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3 60L de 100W, regulable,
lente 5.308 de 16.217 Im WW 3.000K de 137 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la
luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.

15
™™= | ZYLUM 3 60 LEDs 550... (0°) IZYLUM 3 60 LEDs 550... (0°) ==
Spacing : 3800 m Spacing : 38,00 m
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Vial tipo Calle F.

Caracteristicas: Vial de dos calzadas de 7 m, con dos carriles y aparcamientos en linea de
2,5 m de ancho en un lado y en bateria de 5 m en el otro lado y aceras de 3,0 m en el lado
de la edificacidon y de 2,0 m en el lado del Espacio Libre .

Para los niveles de iluminacidn resenados en el parrafo anterior es necesaria una linea de
puntos de luz de 10m de alto dispuestas ambos de la calzada con disposicidn bilateral con
una interdistancia de 40 ml en linea entre luminarias. La luminaria propuesta es IZYLUM 3
70L de 142W, regulable, lente 5.308 de 22.015 Im WW 3.000K de 131 Im/w (flujo real
emitido/potencia total de la luminaria).

El esquema de la solucién adoptada se indica a continuacion.

o | [*™ IZYLUM 3 70 LEDs 670... (5") 1ZY¥LUM 3 70 LEDs 670... (5%) ™™
2.5 Spacing : 40,00 m Spacing : 4000 m
o |
l,—'!
64
5 .: h
95 \
4 -.
14
o | AR, AN v W - AT A
254 e 2 5 Pty F"“:i g o=ty
o T T T m ™ T v T T T T u T T
26 57628 55 24, 53473 57322 52221 52120 52019.519 1. 61317.81716.51615,51514 5141351312 51211511 1051005 G 65 575 765 665 545 435 326 2 15 108 0.05-1-152.2¢
\ S 4x 3 5mn-H3007 4 Sen 2.5m
ACERA 1-51 PARKING CALZADA -ME2 PARKING 1 ACERA 2-51

3.4.4.9. lluminacion de zonas ajardinadas:

Se realizara para obtener los niveles de iluminacién requeridos, concretandose en el
proyecto de urbanizacién, una vez disefiadas las areas ajardinadas.

El tipo de luminarias propuesta es KAZU 24L de 79W, protector curvo, regulable, lente
5119SYM de 10195 Im WW 3000K de 91 Im/w (flujo real emitido/potencia total de la
luminaria).

3.4.4.10. Sistemas de encendido y apagado y regulacion de nivel luminoso:

Todos estos niveles de iluminacion calculados corresponden a una intensidad a pleno
rendimiento, es decir, desde la puesta del sol hasta las horas en que el trafico desciende
sensiblemente. En el resto de las horas, se reducira el nivel de iluminacién citado, por
medio de un equipo estabilizador/ reductor de consumo, por lo que el alumbrado
resultante de esta situacidn no cumplira los valores resefiados anteriormente, ya que lo
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pretendido en este tiempo es mantener un alumbrado de "vigilancia y seguridad”.

Con la finalidad de ahorrar energia, tal y como se indica en el capitulo 9 de la Instruccién
ITC- EA-02 y en la ITC-BT-09 Instalacién de alumbrado exterior, las luminarias LED
instaladas dispondran de controlador de luminaria (LuCo) que actuan sobre el driver de la
luminaria mediante interfaces de estandares 1-10V y que permitira reducir el nivel de
iluminacién mediante sistema de control punto a punto.

El encendido normal del alumbrado sera automatico por medio de un interruptor
astrondmico con programacion anual y un estabilizador reductor de consumo instalado
en cabecera de la red en el cuadro de mando y proteccion, con lo que se alargara la vida
de las luminarias y se evitard la instalacion de linea de mando y células fotoeléctricas.

3.4.4.11. Equipo reductor/estabilizador:

La utilizacién de toda instalacion de alumbrado publico tiene dos costes de explotacion
fundamentales:

° Coste de energia eléctrica.

° Gastos de reposicién y mantenimiento.

Las instalaciones de alumbrado publico deben preverse para que durante las horas de
mucho transito de peatones y trafico de vehiculos, la iluminacién satisfaga las
necesidades visuales. Ahora bien, para no hacer un mal uso de las instalaciones cuando
dicho transito y trafico disminuyen y la tarea visual se realiza con menores riesgos, debe
poder reducirse el nivel de iluminacién en las instalaciones, manteniéndose las
uniformidades de iluminacién.

La reduccidn queda garantizada mediante sistema de telegestidon punto a punto, que es el
sistema de control mas avanzado, con el que se puede supervisar, controlar, medir y
gestionar una red de alumbrado, adaptdndolo a las necesidades de los usuarios.

El sistema de telegestion serd abierto y no necesitara en ningln caso cableado adicional
para comunicar los elementos de control en el cuadro de mando con las luminarias.
Permitira ajustar el encendido y apagado (orto y ocaso) en base a la curva solar patrén y
realizando la correccidon deseada permitiendo un mayor ahorro energético.

Los equipos reductores-estabilizadores de cabecera de linea, permiten realizar las
funciones de: reducir el nivel de iluminacién a partir de cierta hora de la noche, mediante
la reduccion del flujo de las lamparas al alimentarlas a una menor tension; y estabilizar la
tension de alimentacién a los puntos de luz tanto en el régimen nominal (100%) de
iluminacién, como en el régimen reducido.
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Los equipos, al ir ubicados y conexionados en cabecera de linea, no requieren tendido de
conductores.

Estos equipos iran alojados bien en un mismo armario con la medida y maniobra, o en
armario independiente, junto a éste, siendo recomendable en ambos casos que el
armario sea de material aislante sin rejillas de ventilacién, con una hermeticidad minima
IP-54.

El alumbrado no debe quedar apagado por ninguna causa imputable al equipo reductor,

tales como anomalias propias del mismo o porque se activen sus dispositivos de

proteccion por causas ajenas al equipo. Para ello en el disefio de los elementos del cuadro
de mando se ha tenido en cuenta que:

. Los magnetotérmicos del equipo sean de curva de disparo rapida y de una
intensidad inferior a los del cuadro de alumbrado.

. Permitir que el alumbrado reencienda y no se quede apagado, cuando se disparan
los magnetotérmicos de proteccion que debe llevar el equipo. Requisito
imprescindible ya que ninguin ahorro energético se justifica a costa de la seguridad.

Todas la luminarias integran un Driver electrdnico regulable Cus Dim (hasta 5 escalones

horarios), Doble nivel con linea de mando, Reductor de flujo en Cabecera, 0/1-10V o Dali

y opcionalmente con telegestion punto a punto con triple comunicacién (radiofrecuencia,

celular, y GPS), asi como un sistema de proteccién contra sobretensiones de hasta 10kv,

con luz indicadora de estado, integrado en el médulo de conexidn rapida lzyhub

En la siguiente tabla se resumen los parametros de iluminacién adoptados para las
distintas areas del poligono.
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3.4.5.- Red de telecomunicaciones.

Se contempla una red de telecomunicaciones mediante canalizacion subterranea bajo
acera, siguiendo la normativa vigente. (Ver plano de Ordenacion 3.5.).

Previa consulta con la empresa suministradora Telefénica para la redaccion del Plan
Parcial en 2.009, el punto de conexidn de la futura red sera en las camaras de registro
pertenecientes a la canalizacidén subterrdnea de 6 conductores que discurre por la N-347
GR, desde Motril hacia el puerto.

La distribucion interior del sector se proyecta para dar acometida a todas las parcelas del
poligono.

3.4.6.- Red de gas.

Se ha proyectado una red de gas para suministro de las parcelas. Siguiendo las
indicaciones recogidas en las ordenanzas de urbanizacion del P.G.0.U. de Motril y previo
contacto con la compafiia concesionaria Nedgia Andalucia S.A., se disefia una red interior
cuyo punto de conexidn estard pendiente de determinar por parte de la compaiiia en el
proyecto de urbanizacion.

La distribucion de gas a las diferentes parcelas se realizara mediante una red mallada en
canalizacidn subterranea. (Ver plano de Ordenacion 3.6.)
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3.5. UNIDADES DE EJECUCION

El Sector se desarrollard en una uUnica etapa en la que deberadn abordarse, ademas de su
urbanizacion completa, las siguientes actuaciones:

- Conexiones de los servicios con todos los sistemas generales:
- Abastecimiento
- Impulsién de aguas residuales
- Evacuacion al mar de pluviales
- Suministro de energia eléctrica

Queda por determinar la participacion de la Junta de Compensacién del Sector PUE-1 en
estas obras en las que deberdn cooperar todos los afectados.

- Corredor de articulacion.
- Debera ser sufragado por la Junta de Compensacion y la Autoridad Portuaria.
- Conexidn del corredor con nuevo enlace de la N340.

Sistema General que sera construido por las Administraciones publicas.

3.6. ESTUDIOS ECONOMICOS Y DE GESTION.
3.6.1. Coordinacion con otros ambitos

En el estudio econdmico financiero se detallan los costes estimados de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del Sector. Algunas de estas infraestructuras
deben ser cofinanciadas por los titulares de otros dmbitos que compartiran las nuevas
infraestructuras con el PUE-1. Es importante avanzar en el proceso de coordinacién
necesario para construir o financiar conjuntamente estas obras:

Actuacion Otros ambitos beneficiados
Corredor de articulacién Puerto; CTM y toda la ciudad
Evacuacion de pluviales Puerto

Conexidn red de abastecimiento Puerto; CTM y otros sectores
Conexién de saneamiento. EBAR Puertoy CTM

Suministro de energia; Puerto; CTM y otros sectores

3.6.2. Evaluacion de Costes

En este documento se hace una prevision detallada de los costes de urbanizacién del
sector que sera susceptible de concrecidon y revisién durante el desarrollo de los
proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion.

Los resultados finales indican que el coste de urbanizacion estimado que debe hacer un
propietario de suelo para obtener suelo urbanizado es el siguiente:
- para 1 m? de techo 124,99 €

Ademas, para obtener esos productos necesita aportar la siguiente superficie de suelo
bruto:
- para 1 m? de techo 3,15m?
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3.6.3. Incidencia de la actuacion sobre la economia local

El conjunto de suelos industriales previstos junto al Puerto de Motril, constituye una baza
estratégica determinante para el desarrollo de la comarca.

3.6.4. Sistema de Actuacion

Se actuard mediante el sistema de Compensacion. Las empresas y entes publicos tienen
una mayoria holgada para el desarrollo del Sector, incluyendo los sistemas generales a
obtener.

4. NOVACION OBJETIVA

El presente documento sustituye cualquier otro anteriormente aprobado por lo que tan
solo las disposiciones contenidas en el presente, estan vigentes.
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OBJETO DEL DOCUMENTO.
EL ESPACIOAORDENAR.

. Caracterizacion fisica y geografica del espacio.
. Encuadre urbanistico.
. La escala territorial. El ambito de los problemas.

LOS PROBLEMAS Y LOS OBJETIVOS.

. La accesibilidad viaria a la zona de actuacion.
. La visién conjunta de las tres actuaciones.
. Integracién Puerto-Ciudad.

Conexion ferroviaria.

. Futuras ampliaciones.

LA PERSPECTIVA DE LOS INVOLUCRADOS.

. La Autoridad Portuaria de Almeria-Motril.

. La Empresa Pliblica de Suelo de Andalucia.

. La Empresa Pliblica de Puertos de Andalucia.
. El Ayuntamiento de Motril.

LA PROPUESTA.

PROPUESTA DE ACUERDOS INDISPENSABLES PARA LA COORDINACION.
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1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es realizar un analisis urbanistico - territorial para formular
las directrices necesarias para la ordenacion coordinada de un area de suelo cercanaalas
120 hectareas situada al sur del término municipal de Motril, en la zona de influencia portuaria,
sobre la que varias empresas y entes publicos (EPSA, EPPA y la Autoridad Portuaria de
Almeria — Motril) tienen previstas actuaciones urbanisticas a medio plazo de diversa
naturaleza, pero con usos previstos que podrian resultar coincidentes.

El presente estudio trata de establecer las pautas para lograr:

A. Una ordenacion coordinada entre los involucrados, estableciendo la adecuada
interconexion / relaciéon entre las tres actuaciones.

B. Lasolucién de accesibilidad conjunta mas conveniente con objeto de formular una
alternativa consensuada ante las administraciones sectoriales competentes.

C. El esbozo un programa de usos, aun no determinado, acorde a las necesidades
particulares de cada actuacion y coherente en su conjunto.

FOTOGRAFiA AEREA DEL AREA . ANO 2000
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2.

2:1.

EL ESPACIO A ORDENAR.
Caracterizacion fisica y geografica del espacio.
El ambito de estudio esta delimitado por los siguientes bordes funcionales.

a Al norte por la Carretera Nacional 340 actual.
& Al sur por las instalaciones portuarias de Motril.

B Al oeste por la carretera de conexion entre Motril y el Puerto, que constituia
el acceso tradicional a las instalaciones portuarias.

a Ellimite este del sector lo constituira en su momento la autovia de acceso al
Puerto desde el nuevo trazado de la A-7 (antigua C.N.-340).

Las caracteristicas fisicas y geograficas del entorno resumidamente son las siguientes:

® |a topografia del sector es practicamente plana con una ligera pendiente
hacia el litoral, variando entre las cotas +4,50 y + 7,25.

= Los materiales dominantes son depésitos procedentes de los arrastres
fluviales que han venido siendo transformados por la accién antrépica mediante
un praceso de colmatacion a través de la plantacion de cafia de azlicar y su
forma de riego tradicional.

@ Los usos del suelo son fundamentalmente agricolas, con un mosaico de
cultives tradicionales, favorecidos por una variante subtropical del clima
mediterraneo. Existen pequefias edificaciones asociadas a las explotaciones
agricolas.

= El elemento geografico interno que mas condiciona el desarrollo urbanistico
de estos terrenos es la presencia de la Rambla de los Alamos que cruza el
area en direccion Norte-Sur desembocando aguas abajo junto ala Playa de
las Azucenas. La rambla divide al area en dos subzonas, una de forma pseudo-
trapezoidal al oeste, y al este una triangular de menor entidad superficial.

2.2. Encuadre urbanistico.

En el area descrita con anterioridad, el planeamiento urbanistico de aplicacién, es el
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Motril, aprobado definitivamente en
2.003. Este Plan prevé tres actuaciones relacionadas con las actividades productivas,
logisticas y del transporte.

En primer lugar, al norte del recinto actual del Puerto, se prevé la Zona de Actividades
Logisticas del Puerto de Motril; en segundo lugar, se reservan unos terrenos, en la
zona triangular entre la rambla, la actual CN.340 y la futura autovia de acceso al
Puerto, para la implantacién de un Centro de Transporte de Mercancias; y finaimente,
como actuacion principal, se reserva un sector de mas 55 Ha para la implantacion de
un Parque Empresarial.

En concreto, las tres actuaciones son:
B Suelo urbanizable programado PUE-1 “Parque Empresarial”. Es un sector

de mas de 55 Ha en el que se prevé implantar empresas industriales y de
servicios. Con un coeficiente de edificabilidad 0,40 se plantea disefiar parcelas
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de diversas caracteristicas para variar la oferta y en la fachada norte, ala N-
340, instalar actividades que mejoren la imagen del conjunto. La actuacion
esta dirigida por la Empresa Publica del Suelo de Andalucia.

a Enlazona sur se prevé la implantacion de la Zona de Actividades Logisticas
del Puerto de Motril (ZAL), como suelos pertenecientes al Sistema General
Portuario, relativamente segregados del resto del Puerto, y destinados a la
logistica de la mercancia maritima. La administracion competente es la
Autoridad Portuaria de Almeria - Motril.

@ Aleste del ambito, el PGOU prevé el sistema general PUE EQ 1, Centro de
Transporte de Mercancias, la competencia coresponde a la Empresa
Puablica de Puertos de Andalucfa (EPPA) previéndose la implantacién de un
area de fransporte de mercancias, en la que se presten servicios a los usuarios
y a las empresas del sector del transporte y se facilite la localizacién de las
mismas. Al tratarse de un sistema general del suelo urbanizable sectorizado,
su obtencion es mediante cesion obligatoria y gratuita de los sectores incluidos
en el area de reparto.

2.3. Laescala territorial. El ambito de los problemas.

A. Elarea de afeccidn territorial. El ambito en estudio se localiza en la Vega Tradicional
Motril-Salobrefia, cuyos nlcleos urbanos principales son los dos citados. Los
problemas de indole territorial a resolver se enmarcan dentro de los siguientes
limites:

B Al oeste, por el enlace existente entre las carreteras nacionales 340y 323 y
la carretera de acceso a Playa Granada.

m Al este por el enlace previsto en la nueva autovia A-7 de acceso al Puerto y
al sudeste de Motril y por el Gltimo tramo de la Rambia del Puntalén .

m Al norte, por la vega y el contorno sur del nticleo de Motril.
m Al sur, por el borde costero y las instalaciones Portuarias de Motil.

B. Motril. Es el punto central dellitoral granadino; la potenciacién de Motril en el &mbito
provincial y regional es un objetivo del Plan de Ordenacién del Territorio del Litoral de
Granada, como forma de mejorar los servicios para la totalidad de la Costa Tropical.
El conjunto las actuaciones propuestas por EPSA, EPPA, la Autoridad Portuaria y el
Ayuntamiento de Motril permitiran aprovechar la mejora de las infraestructuras para
el crecimiento econémico.

VISTA HACIA EL OESTE DEL PUERTO. VISTA HACIA EL ESTE DEL PUERTO.
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La relacién Motril-Puerto. Motril es una ciudad con Puerto, pero no es una ciudad
portuaria. La vega y los menos de 2 kilometros que separan al niicleo de la costa,
han supuesto tradicionalmente un efecto barrera que ha limitado la relacion con la
actividad portuaria. EI PGOU realiza una apuesta por la integracion entre Puerto y
Ciudad a través de la conexién verde con espacios libres como la Playa de las
Azucenas, y con la prevision del Parque de La Cania.

C. La accesibilidad actual. Los accesos a la zona de estudio se realizan desde dos
vias de la Red de Interés General del Estado, la C.N.-323, que recorre en direccién
Norte — Sur el valle del Guadalfeo, prolongandose una vez pasado el nudo con la
C.N.-340 hasta el Puerto de Motril, y la C.N.-340 que recorre la totalidad de la zona
de influencia, de forma paralela a la linea de costa. El tramo comprendido entre el
enlace con la 323 y Calahonda aglutina un intenso trafico local e interurbano, con
gran conflictividad derivada de la poca capacidad de las intersecciones de acceso a
Motril.

El sistema viario actual, fruto en su momento de una reforma indudablemente
necesaria, produjo confusién en las relaciones entre Motril, la vega y el litoral; e
introdujo ciertas contradicciones de orden territorial — urbanistico, al marginar a
Motril en una posicién excéntrica respecto de los recorridos principales y al proporcionar
el acceso al Puerto a través de una prolongacion funcional de la C.N. 323 envezdel

acceso tradicional desde Motril en direccién norte — sur.

Los traficos con origen/destino en la zona de estudio se incorporan al viario principal
actual en dos enlaces.

® E| mas cercano es un enlace tipo trompeta, recientemente ampliado para
permitir todos los movimientos, entre la N-340 y la carretera de conexion
tradicional Motril-Puerto. Las condiciones de trazado y su capacidad son
inadecuadas para la intensidad de traficos que soportay la presencia préxima
de glorietas e incorporaciones condiciona aun mas su operatividad en intervalos
~ punta.

B E| segundo, el enlace entre la N-340 y N-323, es uno de los puntos negros
actuales de la red viaria nacional. Es un enlace tipo diamante con una glorieta
deprimida cuya capacidad se ve desbordada por las intensidades de tréfico
que ha de soportar casi permanentemente.

D. El escenario viario previsto. Las actuaciones que esta llevando a cabo el Ministerio
de Fomento van a alterar profundamente la organizacion territorial actual, abriendo
multiples posibilidades paramejorar las relaciones funcionales entre Motril, el Puerto,
y el litoral.

B E|nuevo sistema viario consiste fundamentalmente en ejecutar una variante
general de la CN.340 hacia el interior, alejandola lo suficiente del norte de
Motril, y relacionando la nueva autovia A-7 y la carretera antigua con vias
secundarias perpendiculares a ambas y al litoral.

B Se sustituye funcionalmente el enlace de las CN.323 y CN.340 por un
intercambiador direccional de autovias en forma de “Y” invertida al norte de
Motril, en La Gorgoracha, sin considerar en principio la posibilidad de acceso
norte a Motril.

® Por otra parte, esta previsto desdoblar la antigua N-323 en el tramo
comprendido entre las trazas existente y nueva de laA.7. Estas conexiones
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servirian a la zona oeste y suroeste de Motril. No se prevé, sin embargo, el
interesante desdoblamiento del tramo de la actual CN.340 entre el enlace con
la autovia de acceso al Puerto y Salobrefia, ni un tratamiento urbano acorde
a las nuevas funciones territoriales.

El nuevo acceso al Puerto. Contemplado en el proyecto del Ministerio de Fomento;
se conecta a la nueva autovia A-7 en un enlace de tipologia direccional situado al
este de Motril, préximo al Puntalén. El tronco previsto, de unos 3 km de longitud
sensiblemente perpendicular al litoral, se proyecta en seccion tipo autovia que se
entrega en la glorieta terminal de acceso al Puerto. Esta glorieta se encaja en el
planeamiento aprobado inicialmente en la interseccion del vial perimetral de la Zona
de Actividades Logisticas y la rambla de Los Alamos, lo que supone una solucion
constructiva bastante compleja y costosa por la presencia de los nuevos cajeros de
la rambla y en todo caso con muy pocas posibilidades de establecer una adecuada

relacion viaria con los desarrollos urbanisticos colindantes.

El Puerto. Varios son los factores que proyectan la instalacion como uno de los
recursos mas importantes para el desarrollo econémico del litoral de Granada:

B La mejora prevista en las infraestructuras de comunicacion viaria.

= El continuo y sostenido aumento de los traficos portuarios.

m La ampliacion prevista de la superficie comercial y de flotacion.

@ La posicion relativamente aislada del sistema urbano, y fundamentalmente,
@

Las reservas de suelo hacia el interior,

Situado a levante de la desembocadura del Guadalfeo, sobre un varadero tradicional,
con un canal de entrada de 100 metros, un calado en B.M.V.E de 12,00 metros, una
superficie de flotacién de 67,40 Ha y una longitud total de muelles de mas de 2.200
metros, el de Motril es un puerto fundamentalmente granelero y receptor en el que
se compatibilizan actividades pesqueras y deportivas.

Con un trafico consolidado en los tltimos afios por encima de los dos millones de
toneladas destacan en los graneles liquidos, los productos petroliferos, lamelaza y
el acido fosférico, en los graneles sdlidos, el cemento, el clinker, los abonos y la
celestina, y en la mercancia general, la pasta de madera.

El Puerto se encuentra inmerso en una en fase de ampliacién. Las obras de ampliacion
del muelle de las Azucenas, cuyos diques de abrigo ya se encuentran ejecutados,
permitiran disponer de un nuevo muelle de ribera de caracter polivalente de 550
metros de longitud.

. Las industrias de la zona. Las principales industrias implantadas en el marco

territorial de referencia, Torras Papel, CLH y la Azucarera del Guadalfeo, ademas
de las ubicadas en los Poligonos Alboran y Algaidas, entre las que destacan empresas
transportistas, se relacionan en mayor o menor medida con la actividad portuaria. La
conexién viaria entre estas zonas industriales y el acceso actual al Puerto se realiza,
por el tramo de prolongacion de la C.N. 323, a través del enclave urbano de El
Varadero.

. El Varadero. Su nombre denota el claro origen portuario de este asentamiento

urbano. Se ve envuelto por la actividad diaria del Puerto, en especial por el transito
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de vehiculos pesados, con origen/destino en la zona portuaria, o los que se relacionan
con las zonas industriales instaladas en sus proximidades. EIPGOU de Motril preve
determinadas actuaciones de consolidacion, mejora urbana y crecimiento.
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3.

3.1.

LOS PROBLEMAS Y LOS OBJETIVOS.
La accesibilidad viaria de la zona de actuacién.

1 sistema viario existente no presenta la capacidad suficiente para solventar las
necesidades futuras de accesbilidad. Las caracteristicas geométricas de los enlaces
y los tramos urbanos a transitar no se adaptan nia la intensidad ni a la tipologia de
los vehiculos que generaran estas nuevas actuaciones.

Territorialmente el sistema est4 falto de estructura. El Puerto necesita una conexion
potente con su hinterland actual y potencial, imposible hasta la entrada en servicio de
la nueva A.7 y la autovia de acceso al Puerto.

El emplazamiento previsto para la glorieta terminal de la autovia de acceso al Puerto,
junto a la canalizada rambla de Los Alamos y junto al vial perimetral de la ZAL, limita
las relaciones viarias con otras actuaciones e impide la instalacién de un control de
accesos adecuado para el Puerto.

Una de las carencias principales del sistema es la relacion entre el Puerto y las zonas
industriales proximas (los Poligonos Alboran y Algaidas, Torras Papely la Azucarera).
Los vehiculos pesados que circulan diariamente tienen que atravesar la zona urbana
de El Varadero, lo que reduce considerablemente los tiempos y rendimientos del
transporte, y aumenta su conflictividad y peligrosidad.

Objetivo: Estructurar definitivamente el viario de la zona sur de Motril, segregando
los traficos urbanos, interurbanos y de mercancias; estableciendo la relacion adecuada
y jerarquica entre el nuevo area de centralidad productiva, logistica y de servicios
con el viario de la ciudad y con las autovias de gran capacidad.

3.2. Lavisién conjunta de las tres actuaciones.

El marco del PGOU ha previsto tres actuaciones relacionadas con las actividades
productivas, con usos que, en cierta manera podrian solaparse o incluso duplicandose.
La vision que coyunturalmente se ha dado a estas tres actuaciones ha sido
desagregada como actuaciones parciales en recintos relativamente estancos.

Ademas, la prevision de accesos que realiza el PGOU, los condicionantes funcionales,
fiscales y de seguridad del recinto del Puerto y la localizacién de la rambla de los
Alamos, limitan la permeabilidad e interrelacion de las piezas y dificultan aiin mas la
visién conjunta de la actuacion.

Sin embargo, la zona de actuacién, con sus limitaciones fisicas o juridicas ha de
considerarse como un todo de 120 Ha, sin perjuicio de que se respeten las
caracteristicas sectoriales de cada uno. De tal forma, que los usos mas relacionados
con la logistica portuaria se aproximen al Puerto, los de mejora de laimagen actlen
de fachada a la CN.340 y los servicios a las empresas transportistas se sittien al
sudeste del sector. El programa de usos ha de ser coherente en el conjunto y
ajustado a las necesidades especificas de cada actuacion.

Objetivo. La consideracion de la actuacion de forma conjunta e intersectorial, a
modo de area de centralidad logistica, permitira optimizar ciertas soluciones generales
(accesos, infraestructuras urbanas, espacios libres) y sin duda constituird un elemento
dinamizador de la actividad econémica de Motril y en consecuencia del litoral granadino.
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- 3.3. Integracién Puerto - Ciudad.

El nticleo principal de Motril tiene un caracter interior, sélo se ha relacionado con el
litoral para funciones puntuales de trafico maritimo y pesca, conformandose de
espaldas al Puerto. Por otra parte, Motril adolece de una relacién adecuada con su
playa tradicional, la de Las Azucenas.

El efecto barrera del cerramiento portuario junto a la zona urbana de El Varadero
agudiza atin mas este contraste. Ademas ciertas actividades de logistica portuaria
originan conflictos y molestias para el desarrollo de la vida urbana, en especial, la
peligrosidad, contaminacién acustica, y suciedad derivadas de los recorridos urbanos
de ios vehicuios pesados enire ei Puerto y ias zonas indusiriales situadas al oeste de
El Varadero.

Objetivo. La actuacion propuesta, considerada globalmente, debe permitir paliar en
gran medida estos déficits territoriales, ya que;

® Podra materializarse la conexion verde Vega de Motril-Parque de la Cafia-
Playa de las Azucenas a través de los espacios libres del sector.

® Podréa favorecer la disposicién de una via de mercancias alternativa, al Norte
de los depésitos de CLH, que relacione las zonas industriales occidentales y
el nuevo area de centralidad logistica directamente con el nuevo sistema
viario de gran capacidad.

2 Esta actuacion, complementada con los proyectos de mejora urbana previstos
por el Ayuntamiento de Motril en su Plan General, permitiré una recuperacién
urbana de ambitos, usos y ambientes portuarios, estableciendo una nueva
relacion con el litoral.

3.4. Conexion ferroviaria.

El Puerto de Motril carece de conexion ferroviaria hacia el interior de la Peninsula y
hacia los dos extremos del arco Mediterraneo. Ambas conexiones son demandas
histéricas.

Objetivo. En este caso, ha de considerarse la oportunidad de no crear un problema
futuro. La posibilidad de establecer en el Puerto de Motril un nedo intermodal maritimo-
carretera-ferroviario excede del objeto de este estudio; sin embargo, la propuesta
urbanistica no ha de hipotecar esta posibilidad, y debe ser compatible con un pasillo
ferroviario de acceso adecuado y una superficie apta para establecer los haces de
vias necesarios (recepcion/expedicion, carga/descarga, estacionamiento, etc.).
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3.5. Futuras ampliaciones.

El acentuado crecimiento de los traficos portuarios, y la proxima entrada en servicio
de un nuevo sistema viario de gran capacidad, plantean incertidumbres favorables
sobre la reaccién econédmicay funcional ante estas actuaciones. Por ello, |2 ordenacién
conjunta de la Zona de Actividades Logisticas Portuaria, el Parque Empresarial y el
Area de Transportes de Mercancias, debe prever la futurible ampliacién del conjunto
o de cualquiera de las actividades implantadas.

Objetivo. Disefiar una ordenacion territorial y urbanistica que permita, en su caso,
posibles futuras ampliaciones de las actividades instaladas.
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4. LA PERSPECTIVADE LOS INVOLUCRADOS.

De forma sintética se exponen los aspectos mas destacados de la percepcion pulsada
en cada una de las administraciones y empresas involucradas en el desarrollo conjunto
de la actuacion.

4.1. La Autoridad Portuaria de Almeria — Motril.

Congestién actual. El Puerto se encuentra congestionado (sélo 260 metros de
muelle de ribera). Para afrontar las expectativas derivadas del paulatino incremento
de trafico es imprescindible la ampliacién de la zona de muelles al este.

Obras planificadas. La ampliacién de la zona comercial esta ya ejecutandose,
mediante la construccion del nuevo muelle de las Azucenas. También se encuentra
en licitacion la reparacién de los dafios causados en el dique de Poniente por el
temporal del pasado mes de mayo.

Los traficos. No se prevé la presencia de una nueva tipologia de tréficos en la
actividad préxima del Puerto, pueden aparecer algunas variantes coyunturales, pero
siempre sobre la base actual.

La operatividad del Puerto, se ve condicionada por la cercana presencia de las
zonas urbanas de El Varadero, en especial por la travesia continua de vehiculos
pesados, y por la relacion con la zona néutica - deportiva.

Autovia de acceso al Puerto. Se estima imprescindible que la conexién al Puerto
se realice en seccién tipo autovia y con un enlace que permita realizar todos los
movimientos con la nueva autovia A-7, variante general de la C.N.-340, de forma
direccional.

'PUERTO DE MOTRIL
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Implantacion de la ZAL.

@ Se instalarian actividades productivas relacionadas con la logistica portuaria,
en especial, almacenamiento y manipulacion gruesa de graneles liquidos y
solidos (basicamente productos petroliferos, melaza, cementos, pasta de
papel).

® El trazado que prevé el Puerto para el viario de la ZAL es bastante flexible,
dependiente de las necesidades superficiales de las empresas que pretendan
instalarse.

# Se ha ejecutado la semiseccion del vial perimetral norte de la ZAL,
modificandose Ia traza de ia Rambia de Los Aiamos.
Se resalta la importancia de la delimitacién del recinto portuario y del
establecimiento de un nuevo control de accesos y de seguridad situado en la
zona intermedia del vial perimetral de la ZAL.

4.2, La Empresa Piblica del Suelo de Andalucia.

Elemento articulador. Tiene la percepcion de que el plan parcial del sector PUE-1
sera el elemento clave de todo el conjunto logistico y empresarial propuesto, no sélo
por la superficie y los usos propuestos, sino por su emplazamiento y entidad territorial.

Flexibilidad. Es consciente de que la regulacién del plan parcial ha de ser mas
flexible que la de las demas piezas, tanto en su delimitacién fisica como en su
programa de usos.

Sistema viario. La ordenacién viaria del plan parcial es fundamental para la
estructuracion y accesibilidad del conjunto. El acceso al area de transporte de
mercancias gravita sobre el viario del plan parcial PUE-1.

IONES PREVISTAS EN EL ENTORNO DEL PUERTO DE MOTRIL

~
"

Crecimientos futuros. También se es conocedor de que hay que prever a largo
plazo el “salto” de las actividades a la margen este de la futura de autovia de acceso
al Puerto, por lo que el plan parcial ha de posibilitar en su ordenacion las hipotéticas
conexiones.

4.3. La Empresa Pliblica de Puertos de Andalucia.
Area de reserva. Ei PGOU de Motril establece ia reserva dei S.G. PUE-EQ-1, para
laimplantacion de un area de transporte de mercancias, en la que se presten servicios
a los usuarios y a las empresas del sector del transporte y se facilite la localizacion
de las mismas.

Legislacion de aplicacién. El marco legisiativo de referencia es la ley 52001 de 4
de junio, por la que se regulan las areas de transporte de mercancias en la Comunidad
Auténoma de Andalucia. En sus articulos 6 a 11 establece la tipologia de areas de
transporte de mercancias. Se distinguen das tipos Centros o Estacion de transporte
de mercancias.

CTM/ ETM. La diferencia entre las dos clases de areas de transporte de mercancias
que distingue la legislacion andaluza radica en su nivel de complejidad y en el grado
de participacion en las mismas de las empresas del sector del transporte y de la
Administracién Publica.
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De los estudios de viabilidad realizados para el caso de Motril se desprende la no
existencia en la actualidad de unas condiciones de demanda suficientes para la
implantacién de un plataforma logistica compleja, como la que requiere un CTM. Las
condiciones se adaptan mucho mejor al establecimiento de una Estacion de Transporte
de Mercancias, con una funcionalidad mas limitada, a modo de rea territorial de
vehiculos de transporte que facilita la coordinacién intermodal.

Servicios necesarios. En laETM se reservarian espacios para prestar servicios a
las empresas y a los empleados del sector del transporte, tales como,
almacenamiento, estacionamiento de vehiculos, suministro de carburantes,
pernoctacion, restauracién, mecanica, etc.

Ampliacién. La demanda puede experimentar cierta variacion en especial después
de la entrada en servicio del nuevo sistema viario interurbano, por lo que debe
establecerse una posibilidad de crecimiento del area de transporte de mercancias,
es decir, la prevision de extension a un CTM.

4.4. ElAyuntamiento de Motril.

Las preocupaciones de la administracién municipal respecto a la actuacion en su
conjunto pueden desagregarse en dos perspectivas:

La componente externa.

m Debe establecerse una reordenacion general del sistema viario del sector sur
del municipio con motivo de la entrada en servicio de las nuevas autovias y de
la ampliacién de la zona empresarial, logistica y portuaria propuesta.

m Seria adecuado el poder realizar la variante de conexién entre las zonas
industriales y portuaries, al norte de las instalaciones de CLH, sin tener que
realizar la travesia urbana del Varadero. Sin perjuicio de ello, la afeccién a la
previsién del Parque de la Cafia debe ser la minima posible.

B Se considera un objetivo importante la materializacién de la conexion a traves
de espacios libres de Motril y la Playa de las Azucenas.

La componente interna.

B Las actividades que se establezcan dando fachada a la CN.340 han de ofrecer
una imagen de calidad urbanistica y arquitectonica.

B | os uscs a implantar en el plan parcial han de ser considerados limpios.

Se ha de prever en el conjunto de la actuacion una tipologia variada de parcelas
que de respuesta a las distintas necesidades superficiales de las empresas
que pretendan implantarse.
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5. LA PROPUESTA.
Los criterios territoriales que sustentan la propuesta son los siguientes:

Acceso al Puerto. Aunque parece contemplado en los distintos proyectos del
Ministerio de Fomento, es necesario resaltar en la presente propuesta la absoluta
conveniencia de que el acceso al Puerto desde la nueva A-7, se plantee en
seccion tipo autovia, que le aporte la capacidad viaria y entidad funcional necesarias
para potenciar el desarrollo de las actividades logisticas y productivas del Puerto
y sus zonas industriales anejas.

El tronco de la autovia de acceso penetra desde el nordeste de la zona de
estudio. Sibien la traza de conexion hasta laA-7 se adapta a las condiciones de
desarrollo, el emplazamiento previsto de la glorieta de entrega, como ya se ha
comentado, esta monopolizada por el Puerto, imposibilitando la adecuada conexién
de las areas colindantes (PUE-1y area de transporte de mercancias), impidiendo
la disposicion de un control de accesos acorde a las necesidades de las
instalaciones portuarias y planteando una ardua problematica constructiva debido
a su localizacion en la interseccion del vial de la zona de actividades logisticas y
los cajeros de la rambla de Los Alamos.

Por todas las circunstancias sefialadas, se considera sustancial corregir la traza
del acceso al Puerto en su tramo final, hasta penetrar en el sector PUE-1,
localizando la glorieta terminal en una posicién que permita la distribucion hacia
Puerto, ZALy CTM, dejando un pasillo de reserva entre este viario y el cerramiento
portuario apto para el acceso ferroviario.

Adaptacion funcional de la antigua C.N.-340. Se propone, con miras en el
medio-largo plazo, una estructura viaria del litoral de Motril, basada en la
segregacion funcional de los traficos urbanos, interurbanos y de mercancias,
para lo cual se considera muy conveniente la transicién de la CN.340 desde una
via de caracter interurbano saturada por tréficos y conflictos en sus intersecciones,
hacia una via comarcal con doble calzada y espacios ajardinados, con restriccion
de accescs e intersecciones giratorias de gran amplitud que sustituyan a los
enlaces a distinto nivel actuales que pierden su sentido una vez en servicio el
nuevo viario de gran capacidad.

La solucién territorialmente mas satisfactoria seria dar este tratamiento a la
antigua CN.340 en el tramo comprendido entre la salida de Salobrefia y la
interseccién con la autovia de conexion con el Puerto, que complementado con la
duplicacién prevista por el Ministerio de Fomento del tramo de la CN.323 hasta
su interseccién con la CN.340 actual, articularia a largo plazo el sistema viario
Motril-Salobrefia.

Conexidn alternativa Puerto-zonas industriales occidentales. Ha quedado
patente en el analisis realizado que uno de los déficits estructurales del area es
la inconveniente materializacion a través de la zona urbana de El Varadero de la
relacion entre las zonas industriales Alboran y Algaidas con las instalaciones
portuarias. Desde el punto de vista territorial s necesaria la prevision de una
alternativa a este recorrido diario de vehiculos pesados.

Una conexion viaria al surde la actual CN.340 y al norte del Varadero, comunicando
los extremos oriental y occidental del Parque de la Cafia sin afectarlo en absoluto
es bastante compleja. Segun los grados de afeccién puede plantearse:
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- @ Un viario con una traza mas directa através de la zona central, al que habria
de darse un tratamiento acorde al entorno.

2 Una conexion acondicionada a los caminos existentes, bordeando el sur del
Parque.

B Un viario méas al norte, como via colectora de la CN.340, alternativa menos
lesiva pero que no resuelve adecuadamente las deficiencias detectadas.

Medidas para favorecer la integracién Puerto - Ciudad. La actuacion aporta la
oportunidad dz mejorar ciertos aspectos de convivencia entre Puerto y Ciudad. Se
propone mejorar esta relacién mediante la interconexion peatonal y cicloturista de la
vega, la playade las Azucenas y el parque de la Cafia a través de los espacios libres
del conjunto dz la actuacién. Esta puede materializarse reservando un pasillo de 20
— 40 metros adosado a la rambla de los Alamos aprovechando la proteccion que
otorgan la gran altura de sus cajeros para salvar a distinto nivel la interseccién con
la autovia de acceso al Puerto y el resto de los viarios.

Ademas de materializar la conexion verde se propone la recualificacion ambiental de
ia rambia de forma de se considere como un espacio iibie fiuvial integrado e &l
litoral, ademas de un cajon de hormigén con capacidad para evacuar la avenida de
periodo de retorno 500 afios.
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6. PROPUESTA DE ACUERDOS INDISPENSABLES PARA LA
COORDINACION.

A continuacién se exponen los puntos de acuerdo entre las partes (Ayuntamiento de Motil,
Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, Empresa Publica de Suelo de Andalucia y Empresa
Puiblica de Puertos de Andalucia), que se consideran indispensables para garantizar el
adecuado funcionamiento del conjunto de zonas y actividades y su ordenacion urbanistica
coherente y coordinada.

Como expresién espacial de dichos puntos de acuerdo, se incluye finalmente un esquema
de caréacter directivo.

1. ACCESIBILIDAD AL VIARIO NACIONAL-REGIONAL.

El acceso desde el viario de caracter nacional-regional debera producirse para toda
el area a través del vial previsto por el Ministerio de Fomento desde la A.7 hasta el
Puerto de Motril.

La seccién de dicho vial deberé ser en seccion desdoblada y con enlaces a desnivei
hasta la entrada en el area.

Elfinal del vial debera localizarse entre el PUE-1y la Zona de Actividades Logisticas
Portuaria, de forma que permita el acceso a las distintas zonas y actividades, sin
perjucio de que se priorice la conexion directa con el Puerto de Motril.

2. ACCESIBILIDADAL VIARIO COMARCAL.

El acceso desde el viario comarcal debera producirse conjuntamente para toda el
area a través del vial Motril-Puerto.

El enlace, que garantizara todos los movimientos a nivel, deberé localizarse sobre, o
en las inmediaciones, del recientemente construido para la Zona de Actividades
Logisticas, implicando necesariamente que el primer tramo del vial recientemente
construido pase a ser de uso plblico general.

3. CONEXION CONLAS AREAS INDUSTRIALES DEL OESTE A TRAVES DE LA RED
VIARIA MUNICIPAL.

La totalidad del 4rea, es decir, Puerto de Motril, Zona de Actividades Logisticas, Area

- S | T .

de Transporte de iercancias y Sector PUE-1, deberan conectarse mediante viari
de caracteristicas adecuadas para el tréfico pesado con las dreas industriales situadas
al oeste de la barriada de Santa Adela (Torras Papel, Poligono Industrial Alboran,
Poligono Industrial Algaidas, ...etc.).

El vial de conexion debera liberar de traficos pesados la actual travesia por el Varadero
y por la Barriada de Santa Adela, permitiendo su conversién en un vial urbano para
trafico ligero.

El trazado y caracteristicas del vial debera ser compatible con el previsto Parque de
la Cafia en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Motril.

4. ACCESIBILIDAD FERROVIARIA.

La ordenacion de las distintas zonas garantizara la posibilidad de una hipotética conexion
ferroviaria futura.
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5. ESPACIO DE ARTICULACION ENTRE LA ZAL PORTUARIA, EL SECTORPUE-1Y
EL CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS.

La ordenacién de las distintas zonas, y en especial del Sector PUE-1, reservara una
franja de entre 75 y 100 metros de anchura para facilitar la articulacién entre ellas.

Esta franja de suelo podra servir para prolongar el acceso viario al Puerto de Motril
desde la nueva A-7, hasta la via Motril-Puerto, para facilitar la permeabilidad Motril-
Playa y para la localizacién de usos al servicio de las tres zonas.

6. PERMEABILIDAD MOTRIL-PLAYA.

La ordenacién de las distintas zonas y en especial del Sector PUE-1, garantizara la
permeabilidad peatonal y ciclista entre Motril y la playa de las Azucenas, mediante |a
disposicion de los espacios libres.

Para ello, los espacios libres se localizaran fundamentalmente junto a larambla de los
Alamos, a la CN.340 actual y en el espacio de articulacion antes esyablecido.

Las distintas infraestructuras que crucen la rambla de los Alamos deberan posibilitar
el transito peatonal y ciclista en paralelo ala misma, en condiciones adecuadas a ias
caracteristicas de dichas infraestructuras.

T ORDENACIéN']NTERIOR DEL SECTOR PUE-1Y DEL CENTRO DE TRANSPORTE
DE MERCANCIAS.

Elviario interior de ambas zonas se dispondra basicamente en paralelo y perpendicular
ala rambla de los Alamos.

La ordenacién interior de ambas zonas posibilitara la existencia de al menos dos
puntos de conexion sobre la rambla de los Alamos, uno al sur y otro al norte de las
actuaciones, coincidentes con las fases primera y segunda de desarrollo dsl Centro
de Transporte de Mercancias.

- 8. USOS RECOMENDADOS ENLAZONA DEACTIVIDADES LOGISTICAS.

En la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Motril se recomiendan los siguientes
usos:

® Productivos, de almacenaje y de distribucion ligados altrafico portuario, excepto
la ampliacion del almacenamiento de combustibles y similares.

B Servicios logisticos de valor afiadido, tales como el control de calidad,
empaquetado, envasado, montaje complementario, ...etc., ligados al trafico
portuario.

B Oficinas ligadas al transporte maritimo y a los servicios aduaneros.

9. USOS RECOMENDADOS EN EL AREA DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS.
En la primera implantacién se recomiendan los siguientes usos:

® Servicics a los vehiculos (mantenimiento de camiones, talleres de reparaciones,
aparcamien to vigilado, suministro de combustible, ...etc.).

B Servicios a los transportistas (restaurantes, hostales, ...etc.).
En la segunda implantacién se recomiendan los siguientes usos:
# Empresas de transporte.
B Servicios logisticos de valor afiadido ligados al transporte por carretera.
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- m Entidades financieras.
® Servicios a las empresas.
B Empresas de venta o alquiler de vehiculos.

10. USOS RECOMENDADOS EN EL SECTOR PUE-1.
En el Sector PUE-1 se recomiendan los siguientes usos:

¥ Productivos, de almacenaje y de distribucion ligados a la actividad econémica
de la comarca.

@ Almacenamiento y venta a empresas.
® Terciarios, lidicos y comerciales de caracter comarcal.

B Servicios generales a personas o a empresas, incluyendo hoteles y
restaurantes.

11. REDELIMITACION DE LAS ACTUACIONES.

Como consecuencia de las anteriores directrices puede resultar necesaria la
redelimitacion de algunas de las actuaciones, yen particular, entre la Zona de Actividades
Logisticas y el Sector PUE-1, a fin de posikilitar el uso plblico general del acceso
desde carretera Motril-Puerto y la creacion del Espacio de Articulacion.
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| El presente documento de PROPUESTA DE COORDINACION
" TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LAS ACTUACIONES PRE-
A VISTAS EN EL ENTORNO DEL PUERTO DE MOTRIL, ha sido
redactado para URBANISMO Y ARQUITECTURA LOPEZ-
BERMUDEZ, 5.L. por Carlos Lopez Canto, arquitecto director y Jor-
ge Almazan Femandez de Bobadilla, ICCP, por encargo de la Em-
presa Piblica de Suelo de Andalucia. La direccion técnica cel do-
cumento ha sido realizada por Damian Alvarez Salas, ICCP.
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ANEJO 2.- PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL AYTO. DE MOTRIL, LA
AUTORIDAD PORTUARIA, LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA
EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL AYTO. DE
MOTRIL, AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL,
LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA
| EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA
) EL DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1 “PARQUE
EMPRESARIAL” Y SU COORDINACION CON EL “SISTEMA
GRAL. PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS”
Y EL CENTRO DE TRANSPORTES DE MERCANCIAS

DIRECCION DE SUELO
Junio 2005
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José Ortiz Mallol, Secretario del Coﬁsejo de Administracién de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia, CERTIFICO

Que fue sometido a consideracion del Consejo de Administracién de la Empresa
Piiblica de Suelo de Andalucia como punto del Orden del dia de la sesion ordinaria
celebrada en fecha 27 de junio de 2005, el que se transcribe a continuacion:

“Undécimo.-_Ratificacion_del Protocolo_de Colaboracidn entre el Ayuntamiento de

Motril, la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, la Empresa Piiblica de Puertos de

Andalucia y la Empresa Piiblica de Suelo de Andalucia para el desarrollo del sector
PUE-1 “Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema Gral. Portuario Zona
de Actividades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias.

El Director de la Empresa, en virtud de las facultades conferidas en los art. 13.1.b) de
los Estatutos 57 y siguientes del Reglamento de Régimen Interior, propone al Consejo de
Administracién la adopcidn del siguiente

ACUERDO

UNICO.- Ratificar la firma del Protocolo de Colaboracién entre la Empresa Piblica de
Suelo de Andalucia la Empresa Piblica de Puertos de Andalucia, el Ayuntamiento de
Motril y la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril para el desarrollo del Sector PUE-1
“Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema General Portuario Zona de
Autoridades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias”, suscrito el 16 de
junio de 2005.”

Sometido a consideracién del Consejo de Administracion, y tras el correspondiente
debate, por unanimidad se adopt6 el siguiente ACUERDO

Aprobar la propuesta del Director

El acta de esta sesién serd sometida a la aprobacién del préximo Consejo de
Administracién.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, expido el presente en Sevilla a treinta de
junio de dos mil cinco
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PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE AYUNTAMIENTO DE
MOTRIL, AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL, LA EMPRESA
PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA Y LA EMPRESA PUBLICA DE
PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1
“PARQUE EMPRESARIAL” Y SU COORDINACION CON EL “SISTEMA
GENERAL PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS” Y EL
“CENTRO DE TRANSPORTES DE MERCANCIAS”.,

REUNIDOS

- De otra parte, Excma. D* Concepcién Gutiérrez del Castillo, consejera de
Obras Piiblicas y Transportes de la Junta de Andalucia y presidenta de la
Empresa Piblica del Suelo y de la Empresa Piblica de Puertos de Andalucia

- De una parte, [lmo. Sr. D. Pedro Alvarez Lopez, Alcalde de Motril

- De otra parte, lmo Sr. D. José Antonio Amate Rodriguez, presidente de la
Autoridad Portuaria de Almeria y Motril

Los comparecientes, actiian en ejercicio de las facultades de representacién de las
respectivas entidades piblicas sin perjuicio de la “tramitacién que ante los
correspondientes 6rganos de gobierno de las mismas corresponda, y en estos términos
se reconocen capacidad legal para obligarse con arreglo a los contenidos del presente

documento y
EXPONEN

I
Con fecha 12 de julic de 2004 la Empresa Fiblica de Puertos de Andalucia, la
Autoridad Portuaria de Almeria-Motril y la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
firmaron un convenio con la finalidad de promover ante las Administraciones Piiblicas

competentes la cocrdinacién entre los planes de crdenacién de los sectores del entorno

INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.
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del Puerto de Motrl, denominados “sistema general portuario-zona de actividades
logisticas”, “PUE 1 parque empresarial”; asf, como, en particular promover ante las
Administraciones competentes la adecuacién de los sistemas generales y locales de
comunicaciones que dan acceso al conjunto del 4rea, incluyendo la interconexién entre

los referidos sectores.
o

Para el cumplimiento de los citados fines se establecié como objeto del citado convenio
la contratacién por la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia, la consultorfa para
“Anélisis y propuestas de objetivos y criterios para la concertacién de la ordenacién de

los sectores industrial, logistico y del transporte del entorno del Puerto de Motril”.
m

Atendiendo a las previsiones del Planeamiento General de Motril y las conclusiones de
la consultoria “Anélisis v propuestas de objetivos y criterios para la concertacién de la
ordenacién de los sectores industrial, logistico y del transporte del entorno del Puerto de
Motril”, asf como el avance de planeamiento de cesarrollo del sector PUE 1, parque
empresarial, las partes firmantes, en el marco de cooperacién que debe presidir la
relacién entre Administraciones Piiblicas, suscriben el presente acuerdo con arreglo 2

ias siguientes
ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto del acuerdo.
El objeto del presente acuerdo es facilitar la ordenacién y ejecucion de los sectores del
entorno del Puerto de Motril, denominados “sistema general portuario-zona de

actividades logisticas”, “PUE 1 parque empresarial” y “Centro de Transportes de

Mercancias”.

Segunda.- Compromisos de la Empresa Piblica de Suelo y de la Empresa Piiblica de

Puertos de Andalucia.
La Empresa Piblica de Suelo de Andalucia se obliga:
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A elaborar el documento necesario para reajustar los limites del sector PUE
1 parque empresarial con la zona de Actividades Logisticas, para facilitar la
ejecucién de ambos sectores y la implantacion de sus usos.

Respecto del anterior, a prever en la ordenacion del sector “PUE 1 parque
empresarial” un eje de comunicaciones en la zona limitrofe con la Zona de
Actividades Logisticas, que sirva de articulacién entre ambos sectores asf
como con el Centro de Transportes de Mercancias y del eje que comunica

Motril con la playa de las Azucenas, a levante del Puerto.

La Empresa Piiblica de Puertos de Andalucia se otliga: .

A recibir y gestionar, en los términos establecidos por la Ley 5/2001, de

Areas de Transportes de la Comunidad Auténoma de Andalucia, los suelos

destinados al Centro de Transportes de Mercancias, previstos como sistema
general en el actual PGOU de Motril, colindantes con el PUE-1 “Parque
Empresarial” y la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Motril.

A impulsar el desarrollo y explotacién del citado CTM como de interés

autondmico.

Tercera.- Compromisos de la Autoridad Portuaria.

La Autoridad Portuaria se obliga:

En el marco de los correspondientes procedimientos administrativos, a

realizar los tramites necesarios para que la modificacién del &mbito
administrativo de la Z.A.L. vy, en consecuencia, de los limites de los dos
sectores urbanisticos (ZAL y PUE-1) se sustancien en el més breve plazo de

tiempo posible, debiendo en todo caso iniciar la tramitacidn de los mismos

en el plazo de tres meses desde la firma_ del presente protocolo de

Autorizar, para la ejecucién del eje de articulacién, la ocupacién y ejecucion
de las obras necesarias, en aquellos terrenos de su propiedad que no estén

incluidos en el &mbito del sector “PUE 1 parque empresarial”.

Cuarta.- Compromisos del Ayuntamiento de Motril.

El Ayuntamiento de Motril se obliga:
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- A realizar las gestiones necesarias para gue. fruto del correspondiente

procedimiento _se_compute el eje de articulacién como parte del sistema
general que el sector “PUE 1 parque empresarial” tiene adscrito.

- En el marco de los correspondientes procedimientos administratives. a

tramitar el documento de reajuste de los limites de los sectores PUE 1 parque
empresarial y la zona de Actividades Logisticas, o cualquier otro necesario
para el desarrollo y ejecucién del sector, en el plazo més breve posible,

debiendc en todo caso iniciar la tramitacion de los mismos en el plazo de

tres meses desde la firma del presente protocolo de intenciones..

Quinta.- Naturaleza del Protocolo

El presente instrumento_tiene el cardcter de protocolo general al amparo de lo
dispuesto por el art. 6.4 LRJAP y PAC, quedando excluido de la aplicacidn de la Ley de
Contratos_de las Administraciones Publicas en virtud de lo dispuesto en el articulo

3.1.c del texto refindido aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000. v ello sin

perjuicio de lo dispuesto en el articulo 3.2 de la citada norma.

Sexta.- Comision Mixta
1. A los efectos establecidos en el art. 6.3 L 30/1992, de Régimen juridico de_las

administraciones publicas v del procedimiento administrativo comun, se constituye

una comision de seguimiento y desarrollo del presente protocolo general.
2. La comisidn mixta estard compuesta por un representante de cada una de las partes

. y serd presidida por el representante designado por la Empresa Piblica de Suelo de
Andalucia, que ejercerd su voto con cardcter dirimente.

Séptima .- Eficacia del Protocolo General
1. El presente protocolo general desplegard sus efectos desde el momento de su firma

sin_perjuicio de la tramitacidn que correspondiera en el dmbito organizativo de

cada una de las Administraciones Publicas firmantes del mismo.

2. El presente protocolo general se extinguird por cumplimiento de su objeto, por

mutuo acuerdo de todas las partes firmantes v por resolucién del mismo —a

instancia de cualquiera de las Administraciones Piblicas firmantes para el caso de
incumplimiento grave de las obligaciones que, por virtud de este protocolo, asume

como propias_cualquiera de las restantes partes del mismo.
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En prueba de conformidad v para debida constancia de lo convenido. las partes

suscriben este documento a un solo efecto. en cuadruplicado ejemplar. que se firma y

sella en el lugar y fecha al principio indicados.

Motril 16 de junio de 2005

ANEJOS A LA MEMORIA 85
ANEJO 2



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

II. INFORME DE ASESORIA JURIDICA DE
EPSA
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Empresa Pliblica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

INFORME JURIDICO SOBRE EL PROTOCOLO DE CCLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE MOTRIL, LA AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL, LA EMPRESA PUBLICA DE
SUELO DE ANDALUCIA Y LA EMPRESA PUBLICA DE PUERTOS DE ANDALUCIA, PARA EL
DESARROLLO DEL SECTOR PUE-1 “PARQUE EMPRESARIAL" Y SU COORDINACION CON EL
“§STEMA GENERAL PORTUARIO ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS” Y EL “CENTRO DE
TRANSPORTES DE MERCANCIAS”.

Se redacta el presente informe a peticion del Director de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia para su elevacién al Consejo de Administracién de la misma 2 fin de ratificar la préxima firma
por parte de la Excra. Sra. Consejera de Qbras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia en
representacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

Examinado por el Letrado que suscribe el borrador de Protocolo, no se aprecian elementos que
desde el punto de vista juridico hagan inviable su firma, maxime atendiendo al parrafo de la intervencion
en el que se dice que "...actian en ejercicio de las facultades de representacion de las respectivas
entidades publicas sin perjuicio de la tramitacion que ante los correspondientes drganos de gobierno de
las mismas corresponda,...”, siendo por tanto coherente con dicho parrafo, el tramite de ratificar la firma
del mencionado protocolo por el Consejo de Administracion de EPSA.

Es todo lo que tengo que informar supeditando lc dicho a mejor criterio fundado en derecho. En
Sevilla, a catorce de junio de dos mil cinco.

EL DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS,

LT i

(77 [ 2 #

Fdo.: Nicolas Delgado Rodriguez
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III. INFORME DE ASESORIA JURIDICA
DE LA AUTORIDAD PORTUARIA
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AUTORIDAD PORTUAR. & |
NE ALMERIA - HCU"I:rL_m |

Bas crimdmammprismm.

% | 1% JUN, 2005
Enirads . ﬁf&ig‘fé'&ﬁ‘,_‘q-_ (ssseeas

Swids

Puertos de
Almeria y Motril

ILTMO.SR, PRESIDENTE DE LA AUTORIDAD

PORTUARIA DE ALMERIA-MCTRIL Autoridad Portuaria de Almeria-Motril
Mueile de Levante, 5/n. Recinto Porwuario
04001 - ALMERIA 18800 MOTRIL (Grinada)
Fecha 950 33 Tel, Centralira 958 60 12
Almerla, 14 de Junio de 2005 ;;u?;ozs z::aw Fax 958 80 1': 34 o
Asunio
INFORME.-

Con fecha B de julio de 2004, este Servicie infermé favorsblements [a
‘suscripeién del Protocole para la cooperacién entre la Empresa Publica de Suele de
Andalucla, la Empresa Publica de Puertos de Andalucia y la Autoridad Portuaria de
Almeria-Motril, para la coordinaclén de los trabajos de crdenacién de los sectores
destinados a usos Industrizles, logfstico y del transporte préximos al Puerio de Motril,
en desarrollo del Plan General Municipal de Ordenaclén Urbanistica, teniendo en
cuenta el objstive peresguido y sjustarse el documenta a dereche.

En el marce del citado Protocole, ss proponse nuevamente a la Autoridad

portuaria de Almerfa-Motril, la firma de un nueve convenio, dsnominade Protocole, a

suscribir entre el Ayuntamiento de Moitril, Autoridad Portuaria de Almeria-Motril, l2

‘Empresa Plblica de Suelo de Andalucla y la Empresa Plblica de Puertos de

) Andalucia, para el desarrolic del sector PUE-1 "Parque Empresarial” y su coordinacién

con el “Sistemz General Pertuaric Zona de Actividades Loglsticas” y el "Centro de
Transportes de Mercancias”

A la vista de lo cual se informa:

—Tenlende en cuents las actuaciones de crdenacién urbanistica previstas en la
zona proxima sl Puerto de Motril, asf coma fas gue se estan gjecutando en los terrenos
de la ampliacién de dicho puerto, destinada a zona de actividades [oglsticas,
aconsejan se realice una previsién conjunta de las actuaciones de planeamiento &
reglizar en dicha zona. y

-Los artlcuios 4 v 5 de la Ley 30/1002, de 26 de noviembre de RJAP. Y PAC,
modificada per la Ley 4/1999, establecen como principlos que han de reglr la actuacidn
administrativa, enire otros, el de colaboracion y cooperacién entre los distintos érganos
de las diferentss Administraciones, =ssi como la poslbilided de crear, entre la
Adminietracién del Estado y la de las Comunidades Auténomas, Organos de
cooperacion, de ambito general o sectorial, en aquellas materias en las que exista
Interrelaclén competencial.

Por su parts, la Ley de Puertos (art. 18 Ley 27/92) establece |a obligacicn de
articular la necesaria coordinaclén entrs las Administraciones con competencia
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concurrente sobre el espacio portuario, en o que a su ordenacidn urbanistica se
reflere. Se traia con ello, de que no se produzcan interferencias en las distintas
competencias atripuidas por Ley a las diferentes Administraciones con competencla
concurrente en materla de urbanismo. .

-E] cbjeto del berrader del Protocole examinadc consiste en la colaboracién
canjunta entre la Auloridad Portuarla, el Ayuntamiento de Motril, la Empresa Pdblica
Suelo de Andalucia y la Empresa Publlca Puerics de Andalucla, representadas las dos
gitimas por la Excrma. Sra. Consejera de Obras Plblicas y Transpertes de la Junta de
Andalucia, para lz colaboracién en la ordenaclon y ejecucién de los sectores del
entormo del Puerto ds Metril, denominades *Sistema General Portuaric-Zona de
Actvidades Logisticas”, "PUE 1 Parque Empresarial” y "Centro de Transportes de
Mereancias”,

_El articuio 6 de la Ley 30/1892, de 26 de neviembre, modificada por [2 Ley
4/1999, dispone que la Adminlstracién General y los Organismos Publices vinculados
¢ dependientss de ella podrén celebrar convenios de colaboracién con los érgancs
correspondlentes de las Administraciones de las Comunidades Auténomas en el
&mblto de sus respectivas competencias.

Az vista de lo expuesto y de acuerdo con el objsto perseguido por &l Protoceic
de refersncla y siende |as estipulaciones del mismo conformes con los requisitos
fijiados en el articula 6 de la Ley 30/1 992, sste Servicio estima, salvo_superior criterio,
que puede ser suscrito por |z Auteridad oriuaria de Almerla-Motril, por sjustarse @

ef & acuerde con lo preceptuado en los articulos arriba indicados, sl blen, la
ocupacién y elecucién de obras en el dominio plblica portuario se debera ajustar a lo
esiablaelde en la Ley 48/2003, de 26 de naviembre, de réglmen econémico y de
prestacién de serviclos de los puertos de interés general, que modifica la Ley de uertcs
del Estado y de la Marina Mercante.

- EL JEFE DE D}VISION DEL
RriDicO,

Fdo. José MafiGel Sanchez del Aguila Rubio.

Autoridad Pertuaria de Almeria-Motril
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IV. PROPUESTA AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION
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Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

AL CONSEJO DE ADMINISTRACION

Por la Presidenta se da cuenta al Corsejo de la formalizacién del Protocolo de Colaboracién
entre la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, el
Ayuntamiento de Motril y la Autoridad Portuaria de Almeria-Motril para el desarrollo del Sector
PUE-1 "Parque Empresarial” y su coordinacion con el “Sistema General Portuario Zona de
Actividades Logisticas” y el “Centro de Transportes de Mercancias”.

El odjeto de dicho Protocolo es facilitar la ordenacién y ejecucion de los tres sectores antes
referidos que se encuentran en el entomo del Puerto de Motril, estableciendo en el mismo una
.serie de compromiscs para cada una de las partes, dicho Protocolo ha sido informado
favorablemente por la Asesoria Juridica.

El Director de la Empresa, en virtud de las facultades conferidas en los art. 13.1.b) de los
Estatutos 57 y siguientes del Reglamento de Régimen Interior, propone al Consejo de
Administracidn la adopcion del siguiente

ACUERDO

UNICO.- Ratificar la firma del Protocolo de Colaboracién entre la Empresa Publica de Suelo

= de Andalucia la Empresa Publica de Puertos de Andalucia, el Ayuntamiento de Matril v la
Autoridad Portuaria de Almeria—-Motril para el desarrollo del Sector PUE-1 "Parque Empresarial”
y su coordinacién con el “Sistema General Portuario Zona de Autoridades Logisticas" vy el
“Centro de Transportes de Mercancias”, suscrito el 16 de junio de 2005.

Sevilla, 15 de junio de 2005
3P

—_—

EL DIRECTOR
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V. ACEPTACION DEL AYUNTAMIENTO
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CEDULA DE NOTIFICACION

Le pasticipo a Vd. que D. Pedro Alvarez Lépez, Alealde del Excme. Ayuntamiente de
fdotr | con fecha 16-06-05, adepta ia siguients Resolucién, que le transcribe literalmente:

mfiste el borrador de “Protoccio de colaboracién entre Ayuntamiento de Motril,
| Auteridad Portuaria de Almeria-Motril, Empresa Pliblics de Suelo de Andalucia y Empresa
| Piblica de Puertos de Andalucia, para el desamallo del sector PUE-1 Parque Empresarial y
su ceordinacién con el Sistema General Poriuario Zona de Actividades Logisticas y &l
Centry de Transportes de Mercancias™, en virtud de l=s atribuciones que me confiere la

vigen 3 legisiacién en materia de Régimen Local,

HE RESUELTO

Ageplar diche Protocolo dando cuenta en la préxima sesién ordinaria de la Comporacion
parz cu oportuna ratificacion.”

Lo que le comunice a2 Vd. para su cenocimiento y demsas efectos.

Motril, 2 18 de junio-de 2.005
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ANEJO 3.- FICHA PGOU DE MOTRIL (PUE-1)
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ANEJO 4.- MAPA GEOLOGICO
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ANEJO 5.- USOS DEL SUELO. INDEMNIZACIONES

PROPIEDADES DE AVRA

POLIG | PARC | REF.CATASTRAL | SUP.(Ha) | SUP. M2 VALORACION TOTAL
25 2 [18142A025000020000YR] 0.2118 2.119,00 8 €/m2 12.714.00 €
25 3 |18142A025000030000YD| 0.3493 3.483.00 8 &m2 20.058.00 €
25 € [18142A025000080000YJ] 0.1359 1.350,00 8 €m2 8.154.00 €
25 7 |18142A025000070000YE[ 0.2545 2.545.00 FICHA 2 15.830.60€
25 8 |18142A025000080000YS| 0.3324 3.324.00 FICHA 3 20.148 48 €
25 @ |18142AD25000000000Y2| 0.3585 3.585.00 8 €m2 21.510.00€
25 10 |18142A025000100000YE|[ 0.2671 2.971,00 6 €m2 17.828.00 €
25 12 |18142A025000120000YZ] 0.9421 9.421.00 8 &m2 58.526.00 €
25 14 |18142A025000140000YH| 0.7418 7.418.00 8 €/m2 44.508.00 €
25 15 |18142A025000150000YW  0.1833 1.823,00 8 €/m2 10.008.00 €
25 16 |18142A025000160000YA| 04247 | 4.247.00 8 €/m2 25.482.00 €
25 21 |18142A025000210000YY] 0.5489 5.480.00 6 €m2 32034.00€
25 22 |18142A025000220000YG 0.4273 | 4.273.00 8 €m2 25.638.00€
25 23 |18142A025000230000YCd 0.2535 2.535.00 8 €/m2 15.210.00 €
25 25 [18142A025000250000YL| 0.2651 2.651,00 8 €/m2 15.006.00 €
25 26 |18142A025000260000YT| 0.3820 3.820.00 8 €/m2 2207400 €
25 40 |18142A025000400000Y1 | 0.2002 2.002,00 3€m2 6.008.00 €
25 41 |18142AD25000410000YJ| 0.3420 3.420.00 3€m2 10.287,00 €
25 42 |18142A025000420000YE| 0.7085 7.065.00 3em2 21.195.00€
25 40 |18142AD25000400000YB| 0.4808 | 4.868.00 FICHA 7 14.910,00 €
25 |50 (a)|18142A025000500000YW  1.1262 | 11.262,00 FICHA 8 71.850.60 €
25 51 |18142A025000510000YA] 1.1047 | 11.047.00 8 €m2 86.282.00€
25 52 |18142A025000520000Y8| 0.9814 9.814.00 FICHA 9 50.604.00€
25 53 | 18142A025000530000YY] 0.2781 2.781.00 8 €/m2 16.888.00 €
25 54 [18142A025000540000YG  0.3504 3.504.00 6 €m2 21.024.00 €
25 55 |18142A025000550000YC]  0.5508 5.508.00 3€m2 16.704.00 €
25 53 [18142A025000580000YT| 0.1578 1.570.00 3€m2 4737.00€
25 80 |18142A025000800000YL]  0.377 3.770.00 FICHA 10 12.300.00€
25 81 [18142A025000610000YT| 0.9524 9.524.00 3€m2 2857200 €
25 84 |18142A025000840000Y0] 0.4884 | 4.984.00 8 €m2 20.004.00 €
25 68 |18142A025000660000YR|  0.089 £00.00 8 €/m2 5.240.00 €
25 87 |18142A025000670000YD] 0.1438 1.436.00 8 €/m2 8.616.00 €
25 88 [18142A025000680000YX| 0.3876 3.676.00 8 E€m2 22.056.00 €
25 71 |18142A025000710000YX] 0.2511 2.511.00 8€m2 15.066.00 €
25 72 [18142A025000720000Y1 | 0.3342 3.342.00 8 €m2 20.052.00 €
25 74 |18142A025000740000YE| 0.3015 3.015.00 8 &m2 18.000.00 €
25 75 | 18142A025000750000YS| 0.8252 8.252.00 8 &/m2 3751200€
25 77 | 18142AD25000770000YU[  0.379 3.700.00 FICHA 11 12.817.20€
25 78 |18142A025000780000YH| 04338 | 4.328.00 FICHA 12 26.202.00€
25 81 |18142A025000810000YH| 0.3071 3.071.00 8 €m2 18.426,00 €
25 82__|18142A025000820000YW __ 0.2579 2.579.00 8 €/m2 15.474.00 €
25 84 | 18142A025000840000Y8| 0.3456 3.456.00 3em2 10.368.00 €
25 85 [18142A025000850000YY| 0.1518 1.516,00 8 €m2 ©.006.00 €
25 88  [18142A025000860000YG  0.2418 2.416.00 8 €m2 14.406,00 €
25 87 [18142A025000670000YQ] _ 0.3843 3.843.00 8 €m2 23.058.00 €
25 88 |18142A025000880000YFP| 0.2350 2.350.00 8 €m2 14.154.00€
25 80 [18142A025000600000YL| 0.6473 8.473.00 3€m2 10.410.00 €
25 g0  [18142A025000000000YQ] 0.2238 222800 FICHA 14 16.008.50 €
25 01 |18142A025000010000YP 0.441 4.410.00 FICHA 15 30.179.40€
25 02 [18142A025000920000YL| 0.2454 2.454.00 6 €/m2 14.724.00 €
25 83 [18142A025000830000YT| 0.5384 5.384.00 FICHA 16 32.868.00 €
25 94 |18142A025000940000YF| 0.616 6.160,00 8 €/m2 36.060,00 €
25 06 [18142A025000060000YC]  0.2606 2.006.00 _ 8 €&/m2 17.436.00 €
25 97 |18142A025000070000YK| 0.339 3.300.00 FICHA 17 33.020.00€
25 08 [18142A025000980000YR] 0.5704 5.704.00 FICHA 18 34.04500€
25 00 | 18142A025000000000YD] 1.0519 | 10.519.00 3€m2 31557.00€
25 100 |18142A025001000000YD] 0.3384 3.384.00 8 €m2 20.184.00€
25 103 |18142A025001030000YJ| 0.1564 1.564.00 8 €m2 0.384.00€
25 104 |18142AD25001040000YE| 0.2567 2.567.00 8 €m2 15.402.00 €
25 105 1314m0W§1 0.3583 3.583.00 8 €m2 2140800 €
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POLIG [ PARC | REF_CATASTRAL | SUP_(Ha) | SUP. M2 | VALORACION TOTAL
25 108 |18142A025001060000Y2] 0.3454 | 3.454.00 8 &m2 20.724,00¢
25 107_|18142A025001070000YU| 0.5611 | 5.611.00 6 &m2 33.666.00 ¢
25 153 |18142A025001530000YP| 0.2128 | 2.128.00 8 &m2 12.768.00 €
25 156 | 18142A025001560000YF| 04222 | 4.222.00 FICHA 20 36.778.00€
25 157_|18142A025001570000YM_ 0.5187 | 5.187.00 FICHA 21 35.001.00 €
25 158 |18142A025001580000Y0] _ 0.105__| 1.050.00 FICHA 23 11.206.00€
25 150 | 18142A025001500000vK| 0.1503 | 1.503.00 FICHA 22 10.747.50€
25 160 | 18142A025001600000YM 04125 | 4.125.00 8 &m2 24.750.00 €
25 161_|18142A0250016100000]_0.2426 | 2.426.00 8 &m2 14.556,00 €
25 162_|18142A025001620000YK| 0.2600 | 2600.00 8 &m2 18.104.00 €
25 163 |18142A025001630000YR] 0.3358 | 3.356.00 8 &m2 20.148.00€
25 184_|18142A025001840000YQ] _0.2022 | 2022.00 3em2 8.086.00 €
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PROPIEDAD OTROS
POLIG | PARC | _REF. CATASTRAL | SUP.(Ha) | SUP.M2 | _VALORACION TOTAL
25 1__ |18142A025000010000YK| 0.1122 | 1.122,00 FICHA 1 12.761,10€
25 4 [18142A025000040000YX| _1,1682 | 11.682,00 6 €/m2 70.002,00 €
25 5 __ [18142A025000050000Y1 | _0,6895 | 6.895.00 6 €/m2 41.370,00 €
25 11__|18142A025000110000YS| 05257 | 5.257,00 6 €/m2 31.542,00 €
25 13__|18142A025000130000YU| _0,8804 | 8.804,00 6 €/m2 52.82400 €
25 17__|18142A025000170000YB| _0,3334 | 3.334,00 6 €/m2 20.004,00 €
25 18 |18142A025000180000YY| 0,3134 | 3.134,00 3€/m2 9.402,00 €
25 19 [18142A025000190000YG] _1,1753 | 11.753,00 FICHA 4 174.76780€
25 20 |18142A025000200000YB| _ 0,499 | 4.990,00 6 €/m2 29.940,00 €
25 24__|18142A025000240000YP| 02312 | 2.312,00 6 €/m2 13.872,00€
25 27 [18142A025000270000YF| _ 0,983 | 9.830,00 6 €/m2 58.980,00 €
25 28 |[18142A025000280000YM__ 0.7307 _|_7.307,00 FICHA 5 4567800€
25 29 [18142A025000290000Y0] _0,5003 | 5.003,00 3€m2 15.009,00 €
25 30 [18142A025000300000YF| _ 0,431 4.310,00 FICHA 6 523.557,00€
25 43 |18142A025000430000YS| _0,5365 | 5.365,00 6 €/m2 32.190,00 €
25 44__[18142A025000440000YZ] _ 0,181 1.810,00 6€/m2 10.860,00 €
25 45 |[18142A025000450000YU] 0,628 | 6.280,00 6€/m2 37.680,00 €
25 |50 (b)[18142A025000500000YW _ 1,0986 | 10.986,00 6 €/m2 65.916,00 €
25 56 |18142A025000560000YP| _0,4253 | 4.253,00 6 €/m2 2551800 €
25 57 [18142A025000570000YL] _ 0,181 1.810,00 3€/m2 5.430,00 €
25 59 |18142A025000590000YF| 0,3838 | 3.838,00 6 €/m2 23.028,00 €
25 62 |18142A025000620000YF] 0,4713 | 4.713,00 6 €/m2 28.278,00 €
25 53 |18142A025000630000YM__ 0,5988 | 5.988,00 6 €/m2 35.928,00 €
25 85 |18142A025000650000YK| 0,8437 | 8.437,00 6 €/m2 50.622,00 €
25 69 |18142A025000690000Y1 | 0,3424 | 3.424,00 6 €/m2 20.544,00 €
25 70 |18142A025000700000YD] _0,2761 | 2.761,00 6 €/m2 16.566,00 €
25 73 |18142A025000730000YJ| _0,3692 | 3.692,00 6 €/m2 22.152,00 €
25 76__|18142A025000760000YZ| _0,3421__|_3.421,00 6 €/m2 20.526,00 €
25 79 __[18142A025000790000YW _0,2814 | 2.814,00 6 €/m2 16.884,00 €
25 80 |18142A025000800000YU| 0,5977 | 5.977,00 6 €/m2 35.862,00 €
25 83 |18142A025000830000YA| 0,1748 | 1.748,00 FICHA 13 20.179,80€
25 05 |18142A025000950000YM _ 0,3668 | 3.668,00 6 €/m2 22.008,00 €
25 101 |18142A025001010000YX] _0,1278 | 1.278,00 6 €/m2 7.668,00 €
25 102 [18142A025001020000Y1 | _0,1461 | 1.461,00 6 €/m2 8.766,00 €
25 108__|18142A025001080000YH| 05042 | 5.042,00 FICHA 19 30.852,00€
25 154 _|18142A025001540000YL| 02858 | 2.858,00 6 €/m2 17.148,00 €
25 185_|18142A025001850000YP| 01849 | 1.849.00 6 €/m2 11.094,00 €
PROPIEDAD AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA-MOTRIL (MOPT)
POLIG | PARC | REF. CATASTRAL | SUP.(Ha)] SUP.M2 | _ VALORACION TOTAL
25 152 [18142A025001520000YQ] _ 0,681 6.810,00 3€/m2 20.430,00 €
25 155 |18142A025001550000YT| _1,4036 | 14.036,00 6€/m2 84.216,00 €
25 164__|18142A025001640000YD| 08254 | 8.254,00 FICHA 24 25707,00€
25 165 |18142A025001650000YX| 02433 | 2.433,00 3€/m2 7.299,00 €
25 166__|18142A025001660000Y1 | 03691 | 3.691,00 3€/m2 11.07300 €
25 167 _|18142A025001670000YJ| 0,5177 | 5.177,00 3€/m2 15.531,00 €
25 172_ |18142A025001720000YS| _0,0998 998,00 3€/m2 2.994,00 €
25 186 |18142A025001860000YL| 0,3495 3.495,00 3€/m2 10.485,00€
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Fichas de Datos de las Parcelas afectadas

N2 ORDEN: 1
|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 1.122,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m2 6.062,10
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Cobertizo 111,65
PARCELA: 1 ESTADO: En uso
| SUBTOTAL
IVALORACION 60 €/m?2 6.699,00
TOTAL.: 12.761,10
[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 2

DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 2.545,00
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m2 15.177 60
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta Obra 15,40
PARCELA: 7 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 462,00
TOTAL: 15.639 60
|[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 3
TOS CATAST SUPERFICIE DE PARCELA: 3.324,00
USO: Huerta de riego
[SUBTOTAL
|VALORACION 6 €/m?2 19.892,88
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta Obra 8,52
PARCELA: 8 ESTADO: Abandonada
[SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 255 .60
TOTAL: 20.148,48
J[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 4
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 11.753,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
|[VALORACION 6 E/m?2 67.147.80
POLIGONO: 25

SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 102,50

PARCELA: 19 ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Establo 345,20

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Invernadero 5.152,00

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Balsa 82,00

ESTADO: En uso
SUPERFICIE CONSTRUIDA : Casetas Obra 32,00

ESTADO: En uso

I SUBTOTAL
VALORACION 180 €/m?2 18.450,00
VALORACION 30 €/m?2 10.356,00
VALORACION 15 €/m?2 77.280,00
VALORACION 7 €m?2 574,00
VALORACION 3%;?712 960,00
TOTAL: 174 767,80
JFOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 5

DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 7.307.00
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
|VALORACION 6 £/m?2 43.638,00
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta Obra 34,00
PARCELA: 28 ESTADO: En uso
| SUBTOTAL
|VALORACION 60 €/m?2 2.040,00
TOTAL: 45678,00
J[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 6

|DATOS CATASTRALES

POLIGONO: 25

PARCELA: 30

SUPERFICIE DE PARCELA:

USO: Edificacionzs-Baldio
SUBTOTAL
VALORACION 3E€/m2 3.597.00
|
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Naves Industriales 3.000,00

ESTADO:
EQUIPAMIENTO:

SUPERFICIE CONSTRUIDA:
ESTADO:

Enuso

Vivienda
Enuso

VALORACION

150 €/m2

EQUIPAMIENTO 30.000,00

VALORACION

180 €/m2 39.960,00]

TOTAL: 523 557.00]

|[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 7
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 4 898,00]
USD: Edificaciones-Baldio
I SUBTOTAL
|VALORACION 3 €m2 14 670,00
POLIGONO: 25 ||
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de Obra 8,00}
PARCELA: 49 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
M.ORACION 30€/m2 240,000

TOTAL: 14.910,00]

|[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 8

|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 11.262,00]
USO: Cultivo Lefioso
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 67.137.60]
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 65,00
PARCELA: 50a ESTADO: Abandonado
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casetade Obra 7.40
ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: FPozo -
ESTADO: Abandonado
I SUBTOTAL
VALORACION 60€/m2 3.900,00Q
VALORACION 30€/m?2 222,00]
VALORACION - — 600,00
TOTAL: 71.859,60]

|[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 9
|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 9.814,00]
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m2 58.704,00]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de obra 30,00]
PARCELA: 52 ESTADO: Abandonada
[SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 900,00}
TOTAL:  59.604,00]

|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 10

|DATOS CATASTRALES

POLIGONO:

PARCELA:

25

60

SUPERFICIE DE PARCELA:

USO: Huerta de nego
SUBTOTAL
|VALORACION 3 €/m?2 11.190,00
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta de obra 20.00|
ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Depésito cubierto 20,00}
ESTADO: Abandonada
[ SUBTOTAL
VALORACION 30 €/m2 600,00]
VALORACION 30 €/m2 600,00
TOTAL:  12.390,00}

|FOTOGRAFIA:

-
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N2 ORDEN: 11

|DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 3.790,00]
USO: Huerta de riego
[SUBTOTAL
[VALORACION 3 €/m2 11.209,20]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 53.60]
PARCELA: 77 ESTADO: Ruinas
[SUBTOTAL
[VALORACION 30 €/m2 1.608,00
TOTAL: 1281 7.20'
|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 12

|IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 4 336,00
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m2 25.947.00}
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta deobra 11,50]
PARCELA: 78 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALORACION 30 €/m2 345,008
TOTAL: 26.292,00)

|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 13

|DATOS CATASTRALES

SUPERFICIE DE PARCELA: 1.748,00]

USO0: Huerta de riego

[SUBTOTAL
[VALORACION 6 E/m?2 10.153,80)
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 55,70]

PARCELA: 83 ESTADO: Enuso

[SUBTOTAL

|VALORACION 180 €/m?2 10.026,00
TOTAL: 201 79.80'

IFOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 14
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 2.238,00
USO: Huerta deriego
I SUBTOTAL
|VALORACION 3 €m2 6.556,50
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa dos plantas 105,00
PARCELA: 90 ESTADO: Abandonada
[ SUBTOTAL
|VALORACION 90 €/m2 9.450,00
TOTAL: 16.006,50
FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 15
i TOS CAT LES SUPERFICIE DE PARCELA: 441000
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
|VALORACION 6 E/m2 26.021.40
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Cortijo 146,20
PARCELA: 91 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
[VALORACION 90 €/m2 13.158,00
TOTAL: 3917940
[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 16
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.394,00]
USO: Huerta de riego
I SUBTOTAL
|VALORACION 6 E€/m?2 32.238,004
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Caseta de Obra 21,00}
PARCELA: 93 ESTADO: Abandonada
| SUBTOTAL
|VALDRACI(5N 30€/m2 630,000

TOTAL:  32.868,00]

|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 17

L
JDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 3.390,00]
USO: Huerta de riego

| SUBTOTAL
[VALORACION 6 E/m?2 19.920,000
POLIGONO: 25 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casados plantas 140,00

PARCELA: a7 ESTADO: Ocupada

| SUBTOTAL
[VALORACION 100 €/m2 14.000,004
TOTAL: 33.920,00)

|[FOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA

ANEJO 5

116



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
SolVit proyectos

N2 ORDEN: 18
|IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.704,00]
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 34 044,00}
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Caseta de obra 30,00]
PARCELA: 98 ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Pozo -
ESTADD: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€/m2 900,00)
VALORACION - 600,00}
TOTAL: 34 944 ,00)
|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 19
JDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.042,00Q
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
|[VALORACION 6 €/m?2 30.252.00)
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Pozo .
PARCELA: 108 ESTADD: Abandonado
[SUBTOTAL
|VALORACION = 600,00
TOTAL:  30852,004
|[FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 20
L |
IDATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 4.222,00)
USO: Huerta de nego
| SUBTOTAL
[VALORACION 6 E/m?2 24 978,004
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa dos plantas 118,00]
PARCELA: 156 ESTADO: Ocupada
| SUBTOTAL
[VALORACION 100 £/m2 11.800,00]
TOTAL: 36.778,00)

|FOoTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 21
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 5.187,00}
USO: Huerta de nego
[SUBTOTAL
VALORACION 6 €/m2 30591,00]
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 88,50]
PARCELA: 157 ESTADO: Ocupada
[SUBTOTAL
VALORACION 60 €/m?2 5310,00]
TOTAL:  35901,00]

|FOTOGRAFIA:

ANEJOS A LA MEMORIA

ANEJO 5

120



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
SolVit proyectos

N2 ORDEN: 22

|DATOS CATASTRALES

POLIGONO: 25

PARCELA: 159

SUPERFICIE DE PARCELA:
USO: Huerta de nego

SUBTOTAL

|VALORACION 3E/m2 4.162,50
|

SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 208,00
ESTADO: Abandonada I
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Almacen 11.,50]

ESTADO: Abandonado

| SUBTOTAL
VALORACION 30 €/m?2 6.240,004
VALORACION 30€m2 345,00]

TOTAL: 10.747 50

|FOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 23
|[DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA:
USO: Huerta de riego
SUBTOTAL
[VALORACION 6 €/m2 8775,00
POLIGONO: 25 |
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Casa 81,00
PARCELA: 158 ESTADO: Abandonada
SUPERFICIE CONSTRUIDA: Almacén 3,00
ESTADO: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€/m2 2430,004
VALORACION 30€/m2 90,00}

TOTAL: 11.295,00]

IFOTOGRAFIA:
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N2 ORDEN: 24
DATOS CATASTRALES SUPERFICIE DE PARCELA: 8.254,00
USO: Huerta de riego
| SUBTOTAL
[VALORACION 3E€m?2 24 657,00
POLIGONO: 25
SUPERFICIE CONSTRUIDA:  Almacén 35,00
PARCELA: 164 ESTADO: Abandonado
| SUBTOTAL
VALORACION 30€m2 1.050,00
TOTAL: 25.707,00
FOTOGRAFIA:
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RESUMEN INDEMNIZACIONES

Se realizé una previsién de indemnizaciones para la redaccién del documento de “Plan
Parcial sobre el Sector PUE-1 de Motril” en Abril de 2009.

Estas indemnizaciones seran objeto de revisidn y se concretaran una vez que se apruebe
el Proyecto de Reparcelacion resultante de la aprobacidn de la presente Innovacidn.
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ANEJO 6.- RELACION DE PROPIETARIOS

AVRA
CATASTRO APgFL{j:ADA

POL. | PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
25 2 | 18142A025000020000YR 2.119,00 2.172,16 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 3 |3753201VF5635D0001UG 3.493,00 3.437,05 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 6 | 3753204VF5635D0001AG 1.359,00 1.510,44 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 7 | 3753205VF5635D0001BG 2.545,00 2.625,06 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 8 |3753207VF5635D0001GG 3.324,00 3.592,06 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 9 |3753206VF5635D0001YG 3.585,00 3.775,39 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 10 |3753252VF5635D000106G 2.971,00 2.870,02 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 12 | 3753213VF5635D0001LG 9-421,00 | 10.424,79 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 14 3753225VF5635D00011G 7.418,00 7.841,88 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 15 |3753226VF5635D0001G 1.833,00 1.843,04 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 16 |3753235VF5635D0001WG | 4.247,00 4.397,13 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 21 |3753240VF5635D0001BG 5.489,00 5.33524 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 22 |3753241VF5635D0001YG 4.273,00 407417 | ELSERREC EQO155006 |- AVRA

0,00
25 | 23 | 3753242VF5635D0001GG 2.535,00 2.215,08 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 25 |3753244VF5635D0001PG 2.651,00 2.079,72 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 26 | 3753245VF5635D0001LG 3.829,00 4.15556 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 40 | 3753231VF5635D00015G 2.002,00 2.104,84 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 41 |3753233VF5635D0001UG 3.429,00 3.767,37 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 42 |3753234VF5635D0001HG 7.065,00 7.340,89 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 49 |3753219VF5635D0001RG 4.898,00 4.501,30 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
> (sao) 3753223VF5635000010G | 1126200 | 4y 5064 | ELSERRECIN | EQSISS006 |, | Aya
25 | 51 13753218VF5635D0001KG 11.047,00 | 10.630,98 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 52 |3753217VF5635D00010G 9-814,00 | 10.630,99 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 53 | 4151232VF5645A0001EG 2.781,00 3.203,67 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 54 | 4151231VF5645A0001JG 3.504,00 2.852,50 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 55 |4151234VF5645A00012G 5.598,00 6.233,80 | FLOSERRECIN EQ9155006 |

0,00 AWRA
25 | 58 |3753214VF5635D0001TG 1.579,00 1.564,11 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 60 | 4151237VF5645A0001WG | 3-770,00 3.760,87 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 61 | 4151238VF5645A0001AG 9.524,00 9.441,22 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 64 |3753210VF5635D0001GG 4.984,00 5.070,97 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 66 | 4151201VF5645A00015G 890,00 894,87 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 67 | 4151202VF5645A0001ZG 1.436,00 4.894,11 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 68 | 4151249VF5645A0001FG 3.676,00 0,00 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 71 | 4151244VF5645A0001GG 2.511,00 2.753,03 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 72 | 4151243VF5645A0001YG 3.342,00 3.426,07 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 74 | 4151241VF5645A0001AG 3.015,00 3.209,63 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 75 | 4151240VF5645A0001WG | 6-252,00 6.081,45 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 77 | 4151247VF5645A0001LG 3.790,00 4.112,908 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 78 | 4151205VF5645A0001WG | 4.336,00 3.985,30 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
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25 | 81 |4151206VF5645A0001AG 3.071,00 3.016,47 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 82 | 4151207VF5645A0001BG 2.579,00 2.787,62 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 84 | 4151209VF5645A0001GG 3.456,00 3.231,25 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 85 |4151210VF5645A0001BG 1.516,00 1.798,72 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 86 | 4151211VF5645A0001YG 2.416,00 1.947,45 ELSERRECIN | EQ9155006 | o | AVRA
25 | 87 | 4151212VF5645A0001GG 3.843,00 3.955,37 ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWVRA
25 | 88 |4151213VF5645A0001QG 2.359,00 235684 | ELSERRECIN EQo1s5006 |A{AVRA
0,00 AVRA
25 | 89 | 4151239VF5645A0001BG 6.473,00 6.538,54 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 90 |4151214VF5645A0001PG 2.238,00 237485 | FLSERRECIN EQo155006 |-~ AVRA
0,00 AWRA
25 | 91 | 4151215VF5645A0001LG 4.410,00 4.247,86 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 92 | 4151216VF5645A0001TG 2.454,00 2.638,06 EL SERRECIN | EQ9155006 | A | AVRA
25 | 93 | 4151217VF5645A0001FG 5.394,00 5.537,75 ELSERRECIN | EQ9155006 | o | AWRA
25 | 94 | 4151218VF5645A0001MG 6.160,00 6.774,13 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AwRA
25 | 96 | 4151233VF5645A00015G 2.906,00 2.981,33 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 97 | 4151219VF5645A00010G 3.390,00 3.450,76 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
5.587,39 EL SERRECIN A | AVRA
25 | 98 |4151220VF5645A0001FG 5.704,00 £Q9155006
0,00 AWRA
25 | 99 | 4151221VF5645A0001MG | 10-519,00 | 1770943 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AvRA
25 | 100 | 4151230VF5645A0001IG 3.364,00 3.413,63 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 103 | 4151228VF5645A0001)G 1.564,00 1.325,93 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 104 | 4151229VFS645A0001EG 2.567,00 287405 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
25 | 105 | 4151222VF5645A00010G 3.583,00 3.489,22 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 106 | 4151225VFS645A0001DG 3.454,00 348922 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
25 | 107 | 4151223VF5645A0001KG 5.611,00 6.586,14 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | awRA
25 | 153 | 4148211VF5644A0001YY 2.128,00 2.563,84 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AvRA
25 | 156 | 4148213VF5644A0001QY 4.222,00 4.006,69 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AvRA
25 | 157 | 4148214VF5644A0001PY 5.187,00 | 4490,92 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 158 | 4148201VF5644A00015Y 1.050,00 | 118043 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AWRA
25 | 159 | 4148202VF5644A0001ZY 1.503,00 1.131,00 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 160 | 4148203vF5644G0001U0y | 412500 | 536157 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | p | AWRA
25 | 161 | 4148204VF5644G0001HY 2426,00 271653 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AWRA
25 | 162 148205V FSEA4G0001WY 2.699,00 4.485,03 | ELRAMBLAO | EQ9155006 | A | AvRA
163 AVRA
25 | 184 |3753232VF5635D00017G 2.022,00 2.104,42 | ELSERRECIN | EQ9155006 | A | avRA
AUTORIDAD PORTUARIA DE ALMERIA- MOTRIL
CATAST. APg:zJ:ADA
poL. | PAR [ rer. catasTrAL SuP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
25 | 152 6.810,00 EL EQ0467001
4148210VF5644G0001BY ’ RAMBLAO D | (MOPT)
25| 1551 4148500vrseaacoooicy | 403600 RAMEI;LAO EQO467001 | 5 | (\qop1)
25| 164 1 4148206VF5644G0001AY 8.254,00 RAMEI;LAO EQO467001 | | (ns0pT)
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25 165 | 4147701VF5644E0001RA 2.433,00 EL CUCHO EQ0467001 | p (MOPT)
25 166 | 4147703VF5644E0001XA 3.691,00 EL CUCHO EQ0467001 D (MOPT)
25 167 | 4147703VF5644E0001XA 5.177,00 EL CUCHO EQ0467001 D (MOPT)
25 | 172 | 4146701VF5644E0001XA 998,00 ELCUCHO | EQ0467001 |p | (MOPT)
EL
% 186 4148208VF5644G0001YY RAMBLAO EQ9155006 A (MOPT)
SUP.
CATASTRO APORTADA
POL. | PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
DESARROLLOS INDUSTRIALES
% ! 18142A025000010000YK 1.122,00 1.098,67 ELSERRECIN | F23800587 A | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
25 1 3753209VF5635D0001PG >-257,00 5.532,25 EL SERRECIN | OE2373502 0 | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
2 27 3753246VF5635D0001TG 9.830,00 9.708,58 ELSERRECIN | F23684921 G | MOTRILS.L.
25 70 2.761,00 DESARROLLOS INDUSTRIALES
4151245VF5645A0001QG 2.767,46 EL SERRECIN F23682183 | A | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
% 4 3753202VF5635D0001HG 11.682,00 EL SERRECIN F23686757 |T | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
2 28 3753247VF5635D0001FG 7-307,00 EL SERRECIN F23689943 | N | MOTRILS.L.
25 57 1.810,00 DESARROLLOS INDUSTRIALES
3753215VF5635D0001FG 1.647,93 EL SERRECIN F23750219 | M | MOTRILS.L.
DESARROLLOS INDUSTRIALES
% 63 3753211VF5635D0001QG >-988,00 6.273,00 EL SERRECIN | EQ9155006 A | MOTRILS.L.
TOTAL 18.970,00 27.027,89
SUP.
CATASTRO APORTADA
PoL PAR. | REF. CATASTRAL SUP. M2 SUP. M2 PARAJE CIF/DNI PROPIETARIO
PACORENT 11 INVERSIONES
25 18 3753237VF5635D0001BG 3.134,00 ELSERRECIN | F23752311 G | INMOBILIARIAS, S.L.
PACORENT 11 INVERSIONES
2 7 421 EL SERRECIN
> 6 4151246VF5645A0001PG 3 /00 S ¢ INMOBILIARIAS, S.L.
PACORENT 11 INVERSIONES
2 20 3753239VF5635D0001GG 4.990,00 EL SERRECIN | F23719550 G | INMOBILIARIAS, S.L.
TOTAL 11.545,00
| 25 | 43 | 3753227VF5635D0001EG 5.365,00 5.582,71 ELSERRECIN | F23683349 | L | API AGRURBANA, S.C.A.
25 83 4151208VF5645A0001YG 1.748,00 1.718,07 EL SERRECIN | F23701236 | N | CARLOS FERREIRA MOUTON Y
ADELINA BUJALDON GONZALEZ
25 | 101 | 4151226VF5645A0001XG 1.278,00 1.245,81 EL SERRECIN
25 102 | 4151227VF5645A00011G 1.461,00 1.457,12 EL SERRECIN | F23752119 | |
TOTAL 4.487,00 4.421,00
25 44 | 3753229VF5635D0001Z2G 1.810,00 2.784,77 EL SERRECIN | F23689198 | A
25 | 50C - o
437,00 CONCEPCION Y ANGELA RUBINO
25 | 69 | 4151248VF5645A0001TG 3.424,00 3.880,00 EL SERRECIN | F23754976 | R | GARCIA
TOTAL 5.234,00 7.101,77
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ABOSOL S.L.(44%), FERNANDO
VALLLEJO MONTES (22%),JUAN
EL ANTONIO GARIA-GIRALDA RUIZ
2 | %6 4.253,00 SERRECIN | [233°8316 (22%), JULIO AGUADO MONTES
(6% ) Y EVA AGUADO MONTES (6
3753216VF5635D0001MG 4.346,35 E | %)
EL EV.A AGUADO MONTES (50%),
2 2 471 F23743001
> | 2 | 3753212vF563500001PG 3,00 5.182,62 SERRECIN 3743001 11 | JuLI0 AGUADO MONTES (50%)
MATILDE AGUADO LOPEZ (33,33
EL %) , EVA AGUADO MONTES
%8 8.437,00 SERRECIN | 23723664 (33,33 %) y JULIO AGUADO
3753208VF5635D0001QG S | MONTES (33,34%)
TOTAL 17.403,00
PROMOCIONES VEGA TROPICAL
EL S.L.(50%) MANUEL LOPEZ
25 | 45 6.280,00 SERRECIN | OQ1800011 LASTRA(25%)
3753230VF5635D0001EG G | ANTONIO LOPEZ LASTRA (25%)
EL PROMOCIONES VEGA TROPICAL
25 | 198 | 4151224vF5645A0001RG 5:042,00 serregin | OQEO00LL [ {5
TOTAL 11.322,00 COEFICIENTE | 001210
GARCIA RDEZ .PURIFICACION
(20%),
JOSE RUBINO RUIZ(20%),
ANTONIO GARCIA RDEZ (20%),
EL M2NURIA JIMENEZ BARBERO
25| 5 6.895,00 sERRECIN | F23752534 (20%)
JOSE MANUEL GARCIA
RODRIGUEZ (10%),
INMACULADA CONCEPCION
3753203VF5635D0001WG C | GARCIA RUIZ (10%)
EL MARTIN MORE GOMEZ ACEBO
25 | B3 | 3753224vFs563500001%G 8.804,00 SERRECIN MARIA LUISA
EL
25 | 17| 3753236VF5635D0001AG 3.334,00 3.089,64 SERRECIN RUIBIA SANCHEZ JOSE FELIPE S.L.
EL NAVES Y EDIFICACIONES MOTRIL
25 | 19 | 3753238vF563500001YG 11.753,00 SERRECIN | 23733490 | oI5
BARRAGAN SANCHEZ MARIA
EL TERESA (66,66 %) Y M.2
25| 24 2.312,00 SERRECIN FILOMENA BARRAGAN SANCHEZ
3753243VF5635D0001QG (33,33%)
EL CONSUEGRA RUIZ DE MORALES,
25 | 2 | 3753248VF5635D0001MG 5:003,00 SERRECIN EMILIA
e can
| 30 4.310,00 EL RUIZ CANAS MARIA DOLORES
3753249VF5635D00010G SERRECIN (50%) y JORGE RUIZ CANAS (50%)
50 EL
51 b 10.986,00 SERRECIN AZUCAR MARINA, SL
EL
25| 9 | 4151236VF5645A0001HG 3.838,00 seRReciN | 23781139 |y | GUTIERREZ ALVAREZ ANTONIO
£l SANTIAGO CARMONA JOSEFA,
25 | 73 3.692,00 SERRECIN | F23768262 BELEN SANTIAGO Y ANTONIA
4151242VF5645A0001BG Q | VINUESA SANTIAGO
EL
25 | 79 | 4151203VF5645A0001UG 2:814,00 seRReCIN | 24988176 | 1 | GUERRA DIEZ OBDULIO
EL MORCILLO GONZALEZ
25 | 89 | 4151204VF5645A0001HG >.977,00 SERRECIN | 23729591 | | FeRNANDO
EL
2 :
> | % | 4151235VF5645A0001UG 3.668,00 SERRECIN MESA RUIZ, FRANCISCO JUAN
EL CHAMORRO MIRANDA
25 | 1% | 4148212vF5644G0001GY 2.858,00 RAMBLAO ASCENSION
EL
25 | 185 | 3753578vF5635000015G 1.849,00 serRecN | 23781721 | £ | ruifio RUIZJOSE
TOTAL 78.093,00
4.253,00 EL
o SERRECIN E | SISTEMAS GENERALES
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ANEJO 7.- ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS

DECRETO 293/2009, de 7 de Julio, por el que
se aprueba el reglamento que regula las
normas para accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y
el transporte de Andalucia
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ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO

PUBLICACION.......ocuviiieeiiecie sttt b bbbt bbb s bnas 21 de Julio de 2009
VIGENCIA ..ottt s e s s e s et e s s nn e e e snaeeeenr e 21 de Septiembre de 2009
REGIMEN TRANSITORIO (Decreto 72/1992):

No sera preceptiva la aplicacidn del Decreto a:

a)
b)

c)

d)

Obras en ejecucion y proyectos o documentos con licencia anterior al 21 de Septiembre de 2009.
Proyectos o documentos técnicos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los
Colegios Profesionales antes del 21 de Septiembre de 2009.

Obras que se realicen conforme a los proyectos o documentos técnicos citados en el apartado b), cuya
licencia esté solicitada o se solicite antes del 21 de Marzo de 2010.

Cambios de uso o actividad cuyas solicitudes de licencias o autorizaciones pertinentes se presenten
antes del 21 de Septiembre y no le sea de aplicacion alguno de los supuestos anteriores.

Instalaciones, fijas o eventuales en las que se desarrollen actividades temporales, ocasionales o
extraordinarias para los que se hubieran solicitado los correspondientes permisos o autorizaciones
administrativas o hubieren iniciado su implantacién antes del 21 de Septiembre y no le sea de
aplicacion alguno de los supuestos anteriores.

AMBITO DE APLICACION:

a)

b)

c)

d)

e)

Redaccién de instrumentos de planeamiento y de los restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica X

Redaccidn de proyectos de urbanizacion ]
(rellenar Titulo 1)

Obras de infraestructura y urbanizacion []
Mobiliario urbano y sefalizaciones ]
(rellenar Titulo . Capitulo Il)

Construccion, reforma o alteracion de uso o actividad de:

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los

edificios, establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso

que implique concurrencia de publico. (Ver lista no exhaustiva en Notas) ]

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e instalaciones de las
Administraciones y Empresas publicas ]
(rellenar Titulo Il. Capitulo I. Seccion 39 para interiores al mismo nivel)

(rellenar Titulo II. Capitulo I. Seccién 49 para interiores a distinto nivel)

(rellenar Titulo | para exteriores)

Construccién o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con movilidad reducida (rellenar Titulo Il. Capitulo Ill. Seccion 3¢y 4¢) [ ]
Espacios exteriores e interiores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario

correspondientes a viviendas, sean de promocién publica o privada (rellenar Titulo Il. Capitulo

IIl. Seccién 29) ]

Servicios de transporte publico regular de uso genérico y sus instalaciones
complementarias de utilizacidn colectiva (rellenar Titulo I1l) ]
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TIPO DE ACTUACION:

1. Nueva Construccion X
2. Reforma (ampliacién, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) ]
3. Cambio de uso ]

— Entodos los casos se refiere la norma tanto a obras de nueva planta como a las de reforma
y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso la norma se aplica Unicamente
a los elementos o partes afectadas por la actuacion.

— Por establecimiento se refiere la norma a los locales cerrados y cubiertos no destinados a
vivienda, en el interior de los edificios. Por instalaciones se refiere a construcciones y
dotaciones abiertas y descubiertas total o parcialmente destinadas a fines deportivos,
recreativos, etc ...

— En el decreto se recogen los siguientes usos como de publica concurrencia:

a) Alojamientos

b) Comerciales

c) Sanitarios

d) Servicios Sociales

e) Actividades culturales y sociales

f)  Hosteleria

g) Administrativos

h) Docentes

i)  Transportes

j)  Religiosos

k) Garajesy aparcamientos

I) Los recogidos en el Nomenclator y el Catalogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de Febrero
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TITULO 1. ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS Y EL URBANISMO

CAPITULO I. ESPACIOS Y ELEMENTOS DE USO PUBLICO

SECCION 22. ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

NORMA PROYECTO
ITINERARIOS TRAZADO Y DISENO
PEATONALES DEUSO  [*— Ancho minimo libre obstaculos > 1,50 m Si
COMUNITARIO
— Pendiente longitudinal (tramos <3 m)< 10% Sl
(tramos > 6 m) < 8%
Resto de casos 6% (*)
— Pendiente transversal <2 % SI
— Altura de bordillos £12 cm, y rebajados en pasos de peatones y esquinas Sl
— Pendiente longitudinal medida en el proyecciéon horizontal Sl
> <69
VADO PARA PASO | (tramos 'g m) sz;
VEHICULOS (tramos<3m) < 8%
— Pendiente transversal maxima del 2 % y minima del 1% N
— Sefializacion visual y acustica en salidas de emergencia SI
VADO PARA PASO — Se situard lo mas cerca posible de los cruces de calles y vias de circulacién SI
PEATONES
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Sl
Longitudinal < 8 %.
Transversal <2 %.
— Anchura libre de obstaculos > 1,80 m Sl
— Rebaje enrasado a nivel de la calzada Sl
— Textura pavimento diferenciado de la acera. Pavimento de botones u otro Sl
normalizado.
— Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. N
PASOS DE PEATONES | — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia: Sl
Anchura >1,80m
Largo >1,20m
— anchura correspondiente a los dos vados. SI
— Trazado perpendicular si es posible
— Sefializacion con pintura antideslizante en calzado y con sefial vertical para vehiculos
— Se sefializaran en la a cera con una franja de 1,20 m de ancho desde el centro del Sl
paso de peatones hasta la linea de fachada o hasta 4 m si no existe
CARRILES — Pavimento diferenciado en texturay color N
RESERVADOS AL
TRANSITO DE | _ Ppasos peatonales coincidentes con los de los viales o calzadas. Sl
BICICLETAS — Trazado perpendicular a la acera si es posible
— Sefializacion mediante franjas sefializadoras
— Si son paralelos a los itinerarios peatonales su trazado sera proximo al bordillo o Sl
junto a las alineaciones de fachadas
— No coincidentes con los paso de peatones en cruce de calzadas Sl
RAMPAS — Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva (r=50m medido a 1/3 SI
del ancho de la rampa medido desde el interior
— Ancho minimo libre obstaculos > 1,50 m SI
— Pendiente longitudinal medida en el proyeccion horizontal Sl
(tramos<6m) < 8%
(tramos<3m) < 10%
Resto de casos 6%
— Pendiente transversal maxima del 2 %
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

— Longitud tramo medido en proyeccion horizontal <9 m

N

— Cualquier meseta (arranque, desembarque e intermedias) libre de obstaculos
— Mesetas intermedias, arranque y desembarque:

anchura = ancho rampa

fondo = 1,50 sentido de la marcha

N

— Pasamanos en ambos lados y a doble altura: 0,65-0,75 y 0,90-1,10
— Pasamanos intermedio si ancho rampa> 4,80m.
— Separacion maxima 2,40 m

N

Rampas no cerradas por muros dispondran barandillas o antepechos rematados con

pasamanos si desnivel< 15 cm

Antepechos y barandillas:

— No escalables. Sin puntos de apoyo a una altura entre 20y 70 cm sobre el nivel del
suelo

— Alturaentre 0,90y 1,10 m

— Separacion libre entre barrotes <10 cm

— Coincidira con el inicio y final del desarrollo

N

ESCALERAS

— Seran preferentemente de directriz recta o ligeramente curva (r=50m medido a 1/3
del ancho de la escalera medido desde el interior

N

— Cualquier meseta (arranque, desembarque e intermedias) libre de obstaculos
— Mesetas intermedias, arranque y desembarque:

anchura = ancho rampa

fondo > 1,50 sentido de la marcha

N

— Tramos < 10 peldafios

N

— Dimensiones
Huella>30cm
Tabica <16 cm (sin bocel)
Longitud libre peldafios > 1,20 m
Longitud descansillos >1,20m

N
N

N

— Escalera descubierta: huella de material antideslizante

— Escalera cubierta: cualquier material pero con banda antideslizante en el borde del
peldafio

— Se evitaran materiales que provoquen destellos o brillos

N

— Deberan tener en todo caso tabica

N

En escaleras cerradas,
— Pasamanos a ambos lados y a altura>90 cm y <110 cm
— Separacion de pasamanos intermedios < 2,40 m

Sl

— Barandillas no escalables sin puntos de apoyo entre 20 y 70 cm sobre el nivel del
suelo

— Alturaentre 0,90y 1,10 m

— Separacion libre entre barrotes <10 cm

— Coincidira con el inicio y final del desarrollo

N

(*) La singularidad

del sector, con viales preexistentes, y condiciones criticas de estabilidad dada la orografia y

caracteristicas del terreno, recomiendan mantener las actuales pendientes, en ningln caso superiores al 10% asi como
sus conexiones. Ello permitird a su vez mantener el especial caracter paisajistico del terreno, con un disefio controlado
de la edificacién poniendo en valor sus condiciones ambientales.
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SECCION 32. ASEOS DE USO PUBLICO

No procede la aplicacidn de esta seccion en el proyecto que nos ocupa

SECCION 42. OBRAS E INSTALACIONES

Las obras y elementos provisionales que s e situen o ejecuten en los espacios exteriores, elementos de
urbanizacidén e infraestructuras, se protegeran de forma que se garantice la seguridad de las personas con
discapacidad en su desplazamiento.

SECCION 52, ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

ANEJO 8

NORMA PROYECTO

RESERVAS DE 1 plaza para PMR por cada 40 o fraccién Sl
PLAZAS

Se situaran proximas a los accesos peatonales accesibles. S

Sefializacion horizontal y vertical con el simbolo Internacional de

Accesibilidad

Sefializacién horizontal antideslizante

Dimensiones:

En bateria o semibateria 5,00 x3,60 m

En linea 6,50 x3,60 m

Zona de transferencia comunicard de manera accesible con el

itinerario peatonal. Puede ser compartida por mas de una plaza.

Anchura >1,40 m

Acceso peatonal e itinerario peatonal de la plaza para PMR con la

via publica

SECCION 62. PAVIMENTOS
NORMA PROYECTO

PAVIMENTOS Serdn antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de brillo e S|
EN PLAZAS, indeformables salvo en zonas de juegos infantiles, actividades
ESPACIOS deportivas u otras andlogas
LIBRES E Fijacidn firme, sin piezas sueltas, cejas ni rebordes
ITINERARIOS Variacién de color y textura donde establece el Reglamento
PEATONALES Grava suelta prohibida
REJILLAS Y Situados en el mismo plano del pavimento circundante y fabricados S|
REGISTROS con materiales resistentes a la deformacidn

Enrejado con rejilla de anchura méxima interior huecos =2cm en

ambos sentidos. En huecos rectangulares, el lado sera

perpendicular al sentido de la marcha y el menor < 2cm.
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SECCION 72. JARDINERIA

NORMA PROYECTO
PAVIMENTOS EN | — Serdn antideslizantes en seco y en mojado, sin exceso de brillo e S|
PLAZAS, indeformables salvo en zonas de juegos infantiles, actividades
ESPACIOS LIBRES deportivas u otras analogas
E ITINERARIOS — Fijacion firme, sin piezas sueltas, cejas ni rebordes
PEATONALES — Variacién de color y textura donde establece el Reglamento
— Grava suelta prohibida
REJILLAS Y — Situados en el mismo plano del pavimento circundante vy S|
REGISTROS fabricados con materiales resistentes a la deformacion
— Enrejado con rejilla de anchura maxima interior huecos =2cm en
ambos sentidos. En huecos rectangulares, el lado serd
perpendicular al sentido de la marcha y el menor < 2cm.
SECCION 82. PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS URBANOS
NORMA PROYECTO
ITINERARIOS — Tierra compactada > 90% ensayo proctor modificado Sl
PEATONALES — Canalizaciones adecuadas
— Altura libre de obstaculos > 2,20 m
— Areas de descanso a intervalos < 50 m:
— Banco
— Papelera
ASEOS — Al menos uno serd accesible para PMR NO EXISTEN
— Se sefializaran las direcciones de recorridos, dotaciones, Sl

instalaciones y salidas

SECCION 92. PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

No procede la aplicacidn de esta seccion en el proyecto que nos ocupa
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CAPITULOII
MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACIONES
NORMA PROYECTO
SENALES, — Los elementos verticales en la via publica se colocaran:
ANUNCIOS Y a) En el tercio exterior a la acera si la anchura libre restante es >90 cm S|
PUNTOS DE < b) Junto al encuentro de la fachada con la acera si la anchura libre
INFORMACION
restante es <90 cm
— Altura del borde inferior de elementos volados 2 2,20 m
— Altura pantallas legibles no manipulables de 1,60 m
KIOSCOS, — La altura del borde inferior de elementos volados > 2,10 m S|
TERRAZAS DE
BARES E
INSTALACIONES
SEMAFOROS — Disposicion lo mas cercana posible a la linea de detencién de S|
vehiculos
— Ante baja densidad de trafico se podran activar mediante
pulsador facilmente accesible y con una duracién suficiente para
el cruce completo de PMR
— Pulsador manual a una altura entre 0,90y 1,20 m
— Estaran libres de obstaculos (vegetacion, sefiales, mobiliario
CABINAS — Aparatos y diales de teléfonos a altura>1,20 m S|
TELEFONICAS — Espacio libre de 0,80 m de altura bajo repisas
— Teclas de marcacion sobreelevadas, con macro caracteres
contrastados y un puntoeneln25
— Volumen de auricular ajustable
MAQUINAS
EXPENDEDORAS E Sl
INFORMATIVAS
PAPELERAS, — No interferirdn el transito peatonal y serdn accesibles S|
BUZONES, ... — Colocacién estable
— Altura boca entre 0,70y 1,20 m medido desde el pavimento
FUENTES — Altura de grifo, cafio o pulsador <70 cm libre de obstaculos S|
BEBEDERAS — Seran accesibles y manejables para personas con problemas de
manipulacion
— Pavimento circundante de distinta textura o material en una
franja > 50 cm
— Se colocardn rejillas de evacuacién, sumideros,etc, para la no
acumulacién de agua
BANCOS Al menos uno de cada diez o fraccion de los bancos cumplira: S|
— Situados en lugares resguardados del flujo peatonal, en sendas y
paseos y cerca de los accesos y zonas de recreo
— Altura asiento comprendida entre 43 y 46 cm
— Anchura asiento comprendida entre 40 y 45 cm
— Altura respaldo comprendida entre 40 y 50 cm
— Altura reposabrazos comprendida entre 18 y 20 cm respecto del
asiento
— Tendran respaldo y reposabrazos en los extremos
— Angulo maximo asiento-respaldo 105 2
— Espacio libre de 1,20 x 0,80 en uno de los lados
— Diferenciados cromaticamente del entorno
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BOLARDOS

Altura > 70 cm y sefalizado en su coronacion o extremo superior
con franja de pintura reflectante o similar.

Disposicion alineada y fuera de los pasos de peatones

Separacién > 1,20 m con prohibicién del uso de cadenas

En aceras, a 1/3 del borde exterior siempre que la anchura libre
sea>1,20m

En itinerarios mixtos, se dejara una anchura libre sea = 1,00 m

S|

PARADAS DE
AUTOBUSES

Serdn accesibles y no obstruirdn el trafico peatonal.
Preferentemente se situaran en plataformas o ensanches de
itinerarios.

Informacion basica a una altura comprendida entre 1,45y 1,75 m
desde el suelo

Altura libre bajo marquesina > 2,20 m

S|

CONTENEDORES
PARA RECOGIDA
DE RESIDUOS

Se instalaran sin cambios de nivel con el pavimento circundante
Cualquier tipo de interaccion sera accesible

Altura de boca o cualquier elemento accesible estaran a una
altura entre 0,90 y 1,20 m medido desde el pavimento

S|

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

X] Se cumplen todas las disposiciones de la Norma.

[ ] No se cumple alguna prescripcién especifica de la Norma debido a las condiciones fisicas del terreno,
que imposibilitan su cumplimiento, justificandose en el proyecto.

[ ] Por actuarse en edificio declarado B.I.C. o con expediente incoado, o estar incluido en el Catalogo
Municipal se sujeta al régimen previsto en la ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol y en la ley
1/1991 del Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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ANEJO 8.- GESTIONES REALIZADAS Y CONTACTOS CON ADMINISTRACIONES Y
COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

Relacion de Administraciones, empresas publicas y compaiias suministradoras
contactadas.

1. Excmo. Ayuntamiento de Motril.
Persona de contacto: D. Juan Fernando Pérez Estévez,  Arquitecto,
if.perez@motril.es.

Se pone de manifiesto la obligatoriedad de dejar una franja de 15 m de ancho
paralela a la N323 a todo lo largo del perimetro oeste del sector SUS PUE 1.

Con relacion al procedimiento ambiental de la Modificacién del Plan Parcial del
Sector SUS PUE -1 del PGOU de Motril, se adjuntan las conclusiones de los informes
gue, recabados de la Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible y otras administraciones, han sido remitidos al Ayuntamiento.
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14835/2021
AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE
ANDALUCIA

CALLE SAN ANTON, 7202
18005 GRANADA
GRANADA

NT/80020901/0006/000010465

Con relacion al procedimiento ambiental de la Modificacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-1 del
PGOU de Motril, adjunto se acompaiian los informes que, recabados por la Delegacion Territorial de

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en dicho procedimiento, han sido remitidos
hasta el dia de la fecha.

Lo que se traslada a los efectos oportunos.

DESCRIPCION CSV verificable en
sede.matril/validacion
Informe CARRETERAS y otros (EAE) 14160655015611312617
Informe ambiental 14160655760027252163
Informe del Servicio del Dominio Pablico Hidraulico y de Calidad de Aguas.pdf 14160654672225426652

Firmado electronicamente

8 de marzo de 2022 - 9:15:48

MARIA LUISA GONZALEZ MONTES
Jefe de Negociado Tramitacion Urbanistica

Dx o fi ch - ente (RD 20372021). Verificable mediante CSV: 14156514310551125207 en sede motil_es/validacion
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A

del la Innovacién del Plan Parcial que determinen su posterior sometimiento a evaluacién ambiental
estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO

Lalnnovacién objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

A. Con anterioridad a la Aprobacidn Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse in-
forme favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,

U PRI RS g G, gV RGP SN T W U PN [ S JRSSRgpC g gy Gy | g JRpegy gy W Ry py o W g gy 1 13
UUINUC ST ITLOUERC ©1 LONCTIUY ¥ UaiTHLatiVn uct inionnc vincuianig Iicalizauo potl la adimmisuacion m=
draulica Andaluza en los instrumentos de plar iento urbanistico sobre los aspectos de su compe-

tencia.

B. En el Proyecto de Urbanizacidn se incorporaran pavimentos permeables, u otros elementos de infra-
estructura verde equivalentes, que permitan la infiltracién de agua al subsuelo, evitando asi un au-
mento de escorrentia y disminuyendo tanto la pérdida de suelo en la zona de actuacion como la lle-
gada masiva de sedimentos al litoral.

C. Seoptara por colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desagiie a través de
la red de saneamiento junto con las aguas residuales. De esta forma, se evitaria el colapso de la red de
saneamiento durante fuertes lluvias, que podrian ocasionar su desbordamiento y las consecuentes
avenidas, Esta solucién, ademds impediria la llegada a la playa y el mar de residuos higiénicos indebi-
damente desechados a través de la red de saneamiento, y permitiria el uso de las aguas pluviales para
fines tales como el riego de las zonas verdes.

D. Sedeberan concentrar las zonas de espacios libres de espacios verdes en el margen de la Rambla de
los Alamos, para que actiie como zona de refugiode lasc idades faunisticas y de corredor ecolé-
gico que conecte con la playa de las Azucenas. En esta zona se deberan trasplantar los grandes ejem-
plares de tarajes presentes en la zona y respetar los ejemplares de pinos pifioneros existentes.

E. Enlanueva zona verde a crear colindante a la rambla de los Alamaos, se deberd completar con otras
especies arbustivas y arbéreas de caracter autéctono, recomendandose entre otras algarrobos (Cera-
tonia siliqua) y pinos pifioneros (Pinus pinea).

F. En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas como exdticas inva-
soras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la integridad del dominio publico
maritimo - terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los sedimentos
costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrotus y Cartaderia, Oenothera drummondii,
Arcthoteca caléndula o S phrum secund. Se impl tard un programa de control y erradi-
cacidn de las especies exdticasinvasoras como la hierba de la pampa (Cortaderia selloana), cafiaveras
(Arundo donax) y lantanas (Lantana camara).

Para no comprometer la actual presencia de mariposa monarca (Danaus plexippus) y mientras no se
considere perjudicial dicha especie para la fauna o flora autéctona, las zonas verdes interiores de ca-
racter mas ajardinado se enriqueceran con la especie de flora omamental Asclepias curassavica,
planta nutricia de la mariposa monarca.

Copia electrénica auténtica de documento papel con CSV: 14180655760027252163 verificable en sede.motril esivalidacion

Nimero de anotacién: 2022003366 con fecha de entrada: 15/02/2022 14:02.22
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H. En elborde de la parcela que colinda con la carretera N-340 se plantaran alineaciones arbéreas de ta-
rajes (Tamarix sp.).

I. Con anterioridad a la Aprobacidn Definitiva se debera presentar ante el Departamento de Biodiversidad
y Geodiversidad de esta Delegacion Territorial nuevos planos de la distribucidn de las zonas verdes y
una memoria de creacidn de las zonas verdes de uso natural del Plan Parcial, donde se detallen los
objetivos y especies de fauna a conservar y mant, (previo i tario de campo), las operaciones
de trasplante y plantaciones a realizar, y los mantenimientos a desarrollar. Esta documentacién debe-
ra serinformada favorablemente por el citado Departamento.

J. Las fichas de pl iento del ambito de la innovacién deben contemplar la simultaneidad en la plani-
ficacion, gestion y ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracién, abastecimiento y
proteccion frente a inundacicnes que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otor-
gamiento de cualquier titulo administrativo que autorice la ejecucidn de obras de urbanizacién o de
edificacién cuyo uso posterior pueda generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el su-
ministro de agua o estar afectadas por riesgo de inundacion, asi como la autorizacién de cualquier
otro instrumento de intervencion administrativa con idéntica finalidad, quedara condicionado al fun-
cionamiento previo de esas infraestructuras.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del anélisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaiuacion Ambientai, ésta Deiegacion Territoriai, en i ambito de sus competencias y a ios soios
efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacion del Plan Parcial del Sector SUS PUE-1 del PGOU de Motril, que sera conocido como Parque
Logistico “Ciudad de Motril" , no tiene efectos significativos sobre el medic ambiente, en los términos estable-
cidos en el Informe Ambiental Estratégico.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucién que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara pliblico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electrénica del érgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son pro-
pios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la aproba-
cién del instrumento de pl iento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacién.

Copia electrénica auténtica de documento papel con CSV: 141680655760027252163 verificable en sede motril.esivalidacion
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Censejeria de F Imf as
y Ordenacién del Territorio

Deaganin Temtorial de Granada

Junta de Andalucia

Fecha: la de la firma electrénica SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL.

S/ Ref: MLR/Expte. EAEf2287/2021 DELEGACION TERRITORIAL DE GRANADA.

N/Ref.: Explotacion: 669/21 CONSEJERIA DE AGRICULTU RA, GANADEREA,
Carreteras-Explot.- IOP/ACR PESCAY DESARROL_O SOSTENIBLE.

€/ Joaquina Eguaras n° 2
18013 - GRANADA

Asunto: Informe del Servicio de Carreteras sobre la CONSULTA JE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA DEL DOCUMENTO “INNOVACION PLAN PARCIAL SUSPUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL”

En relacién a la CONSULTA DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA del documento referenciado,
remitida por el SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE GRANADA DE LA
CONSEJERIA DE AGRICU LTURA, GANADEREA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE, con registro de entrada en
esta Delegacién Territorial n.® 2021181400010608 de fecha 2/12/2021, conforme a la Ley 8/2001, de 12 de
julio, de Carreteras de Andalucia {en adelante LCA), el Servicio de Carreteras de esta Delegacion
Territorial, emite el siguiente INFORME en relacion a suscompetencias:

El documento urbanistico NO AFECTA a ninguna carretera de la Red de Carreteras de Andalucia,
compuesta por la Red Autondmica (titularidad de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia) y por la Red Provincial (titularidad de la Diputacién
Provincial de Granada).

Lo que se informa para su conocimiento y efectos que procedan.

LA JEFA DE SERVICIO DE CARRETERAS

Fdo.: Paloma Ortega Delgado

e Administratog Mmangyar

opia electrénica auténtica de documento papel con CSY: 14160655015611312617 verificable en sede motril.esivalidacion

umero de anotacion: 2022003366 con fecha de entrada: 15/02/2022 14:02:22
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SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE

® « MINISTERIO _ _
*"'I PARA LA TRANSICION ECOLOGICA X . h
P \_. E‘,L RI‘:IT.) DEI\'IOG'{(\FICU DIRECTION GENERAL DE LA COSTA Y EL MAR
SERVIOO PROVINCIAL DE COSTAS DE GRANADA

NOTA INTERIOR JESTINATARIO

SU/REF: Prevencon y Control Ambiental/

MLR/ Expte. EAE/2387/2021 UNIDAD DE APOY0 DE LA DIRECCION

GENERAL DE LACOSTA Y EL MAR
NUESTRA/REF:

ASUNTO:

INFORME PARA PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
“INNOVACION PLAN PARCIAL SUS PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL". T.M MOTRIL (GRANADA).

Con fecha 2 de diciembre de 2021 tuvo entrada en el Registro del Sewicio Provincial de Costas de
Granada solicitud de informe, como Administracién Pablica afectada, dentro del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, de acuerdo con el articulb 40.6.¢) de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, por parte del Servicio de Proteccién de la Delegacidn Territorial
de Granada de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta de
Andalucia, comc érgano ambiental, relativo al “Plan Innovacién SUS PUz-1 del PGOU de Motril”, con
n? de expediente EAE/2287/2021.

Junto con la solicitud se adjunta la siguiente documentacion:
- Borrador "Plan Innovacién SUS PUE-1 del PGOU de Motril”.
- Documento ambiental estratégico.
- Estudio geotécnico.

Plano condiciones ambientales.

- Plano ortcfotografia.

En base a la documentacion proporcionada, el Plan de innovacion consiste en modificar el Plan Parcial
del Sector 5.U.5. PUE 1 del PGOU de Motril con el objeto de adaptarloa las nuevas necesidades de
mercado, de uso logistico concentrando edificabilidad en parcelas de superior tamafio acordes a la
demanda manteniendo su uso industrial, y hacerlo mas viable econdmicamente, mediante la
reduccién de viario.

El Sector 5.U.5. PUE 1, objeto de la modificacidn, se encuentra en el término municipal de Motril
(Granada), y estd comprende dieciséis parcelas industriales de propiedad privada, dos parcelas de
terciario y cuatro parcelas para equipamiento, viario interior, zonas ve-des, corredor de conexidn y
zonas de aparcamientos plblicos. Esta limitado al norte por la carretera nacional N-340, al este
por la Rambla de los Alamos, al oeste por la carretera N 323 a, y al sur con las inmediaciones del
Puerto de Motril (Imagen 1), y actualmente su principal uso es agricola (Imagen 2 y Anexo 1),
estando clasificado como zona regable de interés nacional.

Copia electrénica auténtica de documento papel con CSV: 14160655015611312617 verificable en sede motril esfvalidacion
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Imagen 1. Ubicadon de la parcela objeto del presente informe. Fuente: Plano ontofotografia entregado junto con
la solicitud.

Imagen 2. Usos del suelo en regadio. Fuente: Geoportal MITERD. Consultado 04/01/2022,

Copia electronica auténtica de documento papel con CSV: 14160655015611312617 verificable en sede.motril.es/validacion
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Del analisis cartografico realizado a partir de los datos contenidos en los visores SIG disponibles en la
web del Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demogréfico y el visor litoral de la Red de
Informacion Ambiental de Andalucia (REDIAM), asi como de la visita de campo realizada (Mnexo 1), se
extraen las siguientes conclusiones:

a) Distancias o pertenencia a DPMT, zonas de servidumbre o zona dei ia segun Ley Costas
y Reglamento. E| limite interior del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre se sitia
aproximadamente a 241 m al sur de la parcela. El limite interior de la ribera del mar se sitda
aproximadamente a 449 m del limite mas cercano de la parcela (Imagen 3). Por tanto, la zona de
actuacion no se ve afectada por la zonificacion establecida en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Costas.

- e ——

Imagen 2. Distancia en linea recta del limite de mas cercano de la parcela al lirrite interior de la ribera del mar.
Fuente: Geoportal MITERD. Consultado 04/01/2022.

b) Riesgo de inundacion. La parcela esta delimitada por el puerto de Motril al sur, y por la rambla de
los Alamos al este. Ambas zonas estan calificadas como dreas de riesgo potencial significativo de
inundacion (ARPSI), Esto quiere decir que, en estas dreas, existe un rizsgo potencial de i nundacién
significativo o bien la materializacion de tal riesgo puede considerarse probable.

c) Riesgo de inundacién de origen marino. En base a los datos mas actuales, la zona mas cercana de
la parcela dista de la zona de peligrosidad de inundacion de origen marino, en un periodo de 100
afos, unos 240 m, estimandose que a esta distancia el agua de mar alcanzara un nivel de hasta
0,71 m (Imagen 4). Por ello, en dicha zona de peligrosidad, se considera que existe: riesgo de
inundacién marina para la poblacion, las actividades econémicas “infraestructuras

aeroportuarias”, y las areas de importancia medicambiental de estazona.
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Imagen 4. Peligrosidad de inundacién de origen marino (T=100 afios). Fuente: Geoportal MITERD. Consultado
04/01/2022.

d) Riesgo de erosion del suelo. La parcela se encuentra dentro de la zona de riesgo alto de erosion
de suelo en cauces, no obstante, el nivel de erosion potencial es mecio, no superando en ninguna
zona las 25 t-ha -afio’l,

e) Habitats, espacios protegidos y especies amenazadas marinas. No se encuentra ningun espacio
natural marino protegido cerca de la zona objeto del Plan. En el entcrno del puerto existen varias
especies de invertebrados marinos amenazadas, tales como Patella ferruginea, Cymbuwla safiana,
Astroides calycularis, Pinna rudis y Ophidiaster ophidianus.

Una vez analizada la documentacion disponible, bajo la perspectiva y competencias de esta Direccidn
General, se indica lo siguiente:

1. El presente informe se atiene a lo establecido en el articulo 19 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

2. Las actuaciones tierra arriba del dominio publico maritimo - terrestre puede incidir en el actual
aporte de sedimentos al mismo. La impermeabilizacién de los suelos puede ocasionar mayor
escorrentia y, con ella, mayor arrastre de sedimentos u otros materales hasta |a zona de playa y
el mar. Para minimizar, en la medida de lo posible, estos impactos se propone considerar la posible
inclusién en el futuro proyecto de las siguientes medidas:

a) Incorporar pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde equivalentes,
que permitan la infiltracién de agua al subsuelo, evitando asi un aumento de escorrentia y
disminuyendo tanto la pérdida de suelo en la zona de actuacion como la llegada masiva de
sedimentcs al litoral.

b) Incorporar colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desagiie a través
de la red de saneamiento junto con las aguas residuales. De esta forma, se evitaria el colapso
de la red ce saneamiento durante fuertes lluvias, que podrian ocasionar su desbordamiento y
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las consecuentes avenidas. Esta solucion, ademas impediria la ll=gada a la playa y el mar de
residuos higiénicos indebidamente desechados a través de la red de saneamiento, y' permitiria
el uso de las aguas pluviales para fines tales como el riego de las zonas verdes.

3. En las zonas verdes y ajardinadas se habrén de emplear especies no catalogadas comio exdticas
invasoras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la integridad del dominio
publico maritimo - terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los
sedimentos costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrotus y Cortaderia, Oenothera
drummondii, Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum secundatum.

Se puede encontrar un listado completo de las especies vegetales invasoras citadas en las costas
espafiolas en el apartado 3 del “Plan de control y eliminacién de especies vegetales invasoras de
sistemas dunares” de la Direccion General de la Costa y el Mar, disponible en la web del Ministerio
para la Transicidn Ecoldgica y el Reto Demografico
(https://www.miteco.gob.es/es /biodiversidad/temas/conservacion-de-especies/especies-
exoticas-invasoras/ce-eei-estrategia-planes.aspx).

4, Durante la fase de ejecucion de las obras, se habran de evitar los ve-tidos (aceites o combustible
de maquinaria, lavado de maquinaria, escombros, restos de desbroce, etc.), especialmente cerca
de las ramblas y otros cauces de agua, para evitar el transporte de elementos contaminantes a la
playa y el mar.

5. Se recomienda gue se tengan en cuenta en la planificacion urbanistica del litoral en el término
municipal de Motril la peligrosidad de inundaciones de origen mariro y sus riesgos derivados. Se
habra de tensr en consideracién que la tendencia en la zona del Puerto es que el mar se vaya
adentrando hacia tierra. Asimismo, en el desarrollo de nuevas edificaciones se habrén de tener en
cuenta medidas de ahorro energético, disminucién de emisiones de didxido de carbono, y
elementos sumideros de didxido de carbono que ayuden a mitigar los efectos del cambio climatico
y, por tanto, la subida del nivel del mar que afecta a esta zona costera.

6. El presente informe serd independiente y no presupondri la obtencién de otras licencias, tramites,
obligaciones y autorizaciones de orden administrativo, fiscal, sanitario o laboral que sean exigidos
por la legislacion vigente. La emision del presente informe no exonera al solicitante del
cumplimiento de cualquier otro tipo de normativa que le sea de aplicacion.

La Jefa de Seccion
Fdo.: Maria del Carmen Fernandez Pinos
(firmado electrénicamente)

V2B El Jefe del Servicio Provincial de Costas dle Granada
Fernando Rey de la Vega
(firmado electronicamente)
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ANEXO |
Inventario fotografico de |a zona objeto de informe (fotografias tomadas el 3 de enero de 2022)
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Imagen A3, Parcelas en |a zona norte del Sector 5.U.5. PUE 1.

Imagen A4, Via que atraviesa el Sector 5.U.5. PUE 1.
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Consejeria de Cultura y Patrimenio Histérico

Delegacidn Territorial en Granada

Junta de Andalucia

Fecha: [a de la firma electrdnica DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLOD
SOSTENIBLE

S/Ref.: DOM/Expte, 2287/21 Servicio de Proteccidn Ambiental

N/Ref.: BC.01.942/21 - BC/FJSL/MAG/pgv C/Joaquina Eguaras n°2. Edificio Almainjayar

18013 - GRANADA
Asunto: Rndo. Informe EAE simplificada.

Innovacidn Plan Parcial SUS PUE-1 del PGOU de Matril

Con fecha 2 de diciembre de 2021 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacidn Territtorial soli-
citud de informe en relacién al inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada
respecto a la actuacidn citada en la referencia, de acuerdo a lo prescrito por el articulo 30 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Examinada la documentacion recibida y conforme a lo establecido porlos articulos 29 y 32 de la Ley
142007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico Andaluz, se ha emitido informe sobre el asunto en las
siguientes términos:

<={...) Dado que el terrenc objeto de actuacién se encuentra antropizads y con ocupacién de cons-
trucciones de forma parcial en su superficie se estima gue no hay inconveniente de indole Patrimonial
para el desarrollo de la Innovacidn que se pretende.

No obstante, dado que estamos en una zona costera protegida bajo la figura de Zono de Servidumbre
Arqueoldgica (Orden de 20 de abril de 2009, por la que se resuelve declarar como Zonas de Servidum-
bre Arqueoldgica 42 espacios definidos en las aguas continentales e intedores de Andalucia, mar terri-
torial y plataforma continental riberefia ol territorio andaluz, BOJA niim 101 de 28 de mayo dle 2009), y
que han sido numerosos los hallazgos arqueoldgicos que se han dodo enlas inmediaciones, se estima
necesario imponer la cautela de control de movimientos de tierras o todos fas remociones af subsuelo
que tengan lugar con motivo de las obras de reurbanizacion, viales, acometidas, etc que impligue el
desarrollo de la actuacidn pretendide.>>

Lo que se traslada a los efectos oportunos
EL JEFE DEL SERVIC|O DE BIENES CULTURALES

Fdo.- Francisco Javier Sdnchez Ldpez

Pasea de la Bomba n? 11

18009 Granada m

T: 35807800- Fax 958027860 Ejﬁ%
4
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Diputadén Delegacién de Obras Publicas y Vivienda
deGmnada Carreteras
Conservacion y Explotacién
Avanrsmos funias
REF: JAF [137)

JUAN ANTONIO FERNANDEZ JIMENEZ, INGENIERO TECNICO DE OBRAS
PUBLICAS, FUNCIONARIO ADSCRITO A LA SECCION DE CONSERVACION Y
EXPLOTACION DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE GRANADA

Su Ref: PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL /MLR /Expte. EAE/2287/2021

En contestacion al eserito remitido por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de la
Junta de Andalucia, en el que solicita Informe Sectorial al respecto del documento de
“INNOVACION PLAN PARCIAL SUS PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL”

INFORMA:

Una vez estudiada la documentacion téenica aportada al expediente se ha podido comprobar que
la Innovacioén del Plan Parcial SUS PUE-1 de PGOU de Motril, no tiene afeccionss a Carreteras

Provinciales dependientes de esta administracién, por lo que en ese sentido no tenemos
alegaciones que presentar.

Lo cual Informo a los efectos oportunos.

Granada a Fecha de la Firma

VoB®
El Jefe del Servicio de Carreteras El Ingeniero Técenico de Obras Publicas

Cf Perindista Barrios Talavera,1. 18071-Granada. Tel.: 958 24 71 40, Fax: 958 24 78 61. E-mail: carreteras.ohras@dipgra.es
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Consejeria de Educacion y Deporte

Delegacién Territerial en Granada
Junta de Andalucia

Servicio de Proteccién Ambiental
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Avda. Joaquina Eguaras, 2.

o Complejo Administrative Almanjayar
Fecha: 10 de diciembre de 2021
SuRef.: 18013 - Granada

Mtra. Ref.:
Asunto: Informe

En contestacion a su oficio, de fecha 24 de noviembre de 2021, recibido en esta Delegacidon el 2 de
diciembre de 2021, por el que solicita la emision de informe, al amparo de lo establecido en el articulo 40.6.c)
dela Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en relacion con la tramitacion de
la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de la INNOVACION DEL PLAN PARCIAL SUS PUE-1 DEL PGOU
DE MOTRIL, le informeo que:

De conformidad con lo establecide en el articulo 52.1 del Estatuto de Autonomia para Andalucia
“Corresponde a la Comunidad Auténoma en materia de ensefianza no universitaria, en relacién con las
ensefianzas obligatorias v no obligatorias que conducen a la obtencién de un titulo académico o profesional
con validez en todo el Estado, incluidas las ensefianzas de educacién infantil, la competencia exclusiva, que
incluye la programacién y creacidn de centros pidblicos, su organizacién, régimen e inspeccion, el régimen de
becas y ayudas con fondos propios, la evaluacion, la garantia de calidad del sistema educativo, la formacion
del personal docente, de los demas profesionales de la educacion v la aprobacion de directrices de actuacion
en materia de recursos humanos, las materias relativas a conocimiento dela cultura andaluza, los servicios
educativosy las actividades complementarias y extraescolares, asi como la erganizacion de las ensefianzasno
presenciales y semipresenciales. Asimismo, la Comunidad Auténoma tiene competencias exclusivas sobre
ensefianzas no universitarias que no conduzcan a la obtencién de un titulo académico y profesional estatal.
lgualmente, con respecto a las ensefianzas citadas en este apartade la Comunidad Auténoma tiene
competencias exclusivas sobre los érganos de participacién y consulta de los sectores afectados en la
programacién de la ensefianza en su territorio; v sobre la innovacién, investigacion v experimentacién
educativa”.

Dicha competencia es ejercida por la Consejeria de Educacion v Deporte, al amparo de lo establecido
en el articulo 7 del Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia v sobre
reestructuracion de Consejerias.

Corresponde a la Direccién General de Planificacién y Centros, érgano directivo central al que se
encuentra adscrito funcionalmente este Servicio, la planificacion de los centros docentes cuya titularidad
corresponda a la Administracién de la Junta de Andalucia y de las ensefianzas que se imparten en los mismos,
asi como las funciones que, en relacion con los centros concertados y con los centros que imparten el primer
ciclo de la educacién infantil, atribuye la normativa vigente a la Consejeria de Educacion y Deporte, sin
perjuicio de las atribuidas a la Agencia Publica Andaluza de Educacién.

/i Gran Via de Colén 56, rﬁ

I}
18071 Granada. J/""‘
Telf.; §58 029 000 - Fax. 958 029 076 @‘\
Correc-e: delgranada dpgr.ced @juntadeandal ucia.es -t
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Asimismo, le corresponde la competencia para la creacion, autorizacién, cese, modificacion o
transformacion de los centros docentes, asi como |a elaboracion de los planes anuales de infraestructuras y
equipamientos necesarios en los centros docentes cuya titularidad corresponda a la Administracion de la
Junta de Andalucia.

En el marco del citado dmbito competencial y entrando en el andlisis del instrumento de
planeamiento respecto del que se solicita informe, para la tramitacion de la Evaluacidn Ambiental Estratégica,
se ohserva que se corresponde con una transformacion del PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL,
vinculade de manera principal al uso industrial.

Dado gue la localizacién de la innovacion propuesta no se encuentra ubicada en zonas cercanas a
nucleos de poblacidn, ni se trata de un drea residencial, no se cbserva que la aprobacion del citado
planeamiento afecte al &mbito competencial de la administracion educativa.

En este sentido, cabe informar que no estd incluida actuacion alguna en los planes de
infraestructuras, hasta ahora aprobados, ni previsién a corto o medio plazo de la inclusién para la creacién de
infraestructura educativa en la zona que requiera la dispenibilidad de suelo para equipamientos de uso
publice educative, en el perimetro del suelo objeto de la modificacién propuesta, ni en las zonas colindantes a
esta, dadeo que en su enterno no hay nicleos de poblacion consolidados.

Asimismo, se hace constar gue no existe en la zona ningln centro educative, ya sea de titularidad
publica o privada, siendo el mas cercano el C.D.P. Ave Maria-Varadero , site en C/ Julic Morena 1, El Varadero,
18600 - Motril, a los efectos de la valoracion de la posible afectacion ambiental sobre la poblacién escolar,
cuestion esta que no pertenece al ambito de competencias de esta Delegacion Territorial.

Es cuanto me cumple informar, en el ambito de competencias que me son propias.

EL JEFE DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y ESCOLARIZACION

Fdo.: Jose Antonio Tarifa Blanco
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, POLITICAS
SOCIALES Y CONCILIACIGN

Delegacion Territorial en Granada

Junta de Andalucia

Fecha: La de firma digital CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
Su Ref: Expte. EAE/2287/2021 DESARROLLO SOSTENIBLE

Ntra. Ref: SG/PMT/mts Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Granada
Asunto: EAE simplificada Innovacion Plan Avda. Joaquina Eguaras ,n° 2

Parcial SUS PUE-1 DEL FGOU MOTRIL 18013-Granada

En relacién con su solicitud de pronunciamiento sobre los aspectos que sean de la competencia de
esta Delegacion Territorial relativos al expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la
innovacion del plan parcial SUS PUE-1 del PGOU de Motril, he de indicarle que, en el berrador del
documento ambiental estratégico remitido, no se contemplan afecciones sectoriales que sean de la
competencia de esta Delegacion Territorial, y el documento ambiental estratégico no identifica ninguna
incidencia previsible en plan sectorial de nuestra competencia, indicindose expresamente en el ANEXO Il
que, por su caracter puntual y su alcance, esta modificacion no afecta a grupos de poblacion especialmente
vulnerables, como personas mayores, infancia, personas con discapacidad o mujeres embarazadas.

Por consiguiente, de la documentacion remitida, no se desprende afeccion alguna a las

competencias de esta Delegacion Territorial que requiera un pronunciamiento expreso sobre el contenido
de la Innovacion del Plan Parcial.

EL DELEGADO TERRITORIAL.

Fdo:Manuel Montalvo Cabrerizo.
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

Consejeria de Trarsformacion Econdmica,
Industria, Conocimiento y Universidades

Delegacidn Territodal en Granada

Junta de Andalucia

Fecha: ver pie de firma Delegacion Territorial de Desarrollo

Sostenible en Granada
S.Ref.: PREVENCION ¥ CONTROL AMBIENTAL/MLR/Expte
EAE/2287/2021
Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
INNOVACION PLAN PARCIAL SUS PUE-1 DEL PGOU DE MOTRIL

Servicio de Prevencion Ambiental
Avda Joaquina Eguaras, n.° 2
18,013 - Granada

En contestacion a su peticion para que por parte de esta Delegacion Territorial, en los aspectos de nuestra
competencia, se le informa lo siguiente:

El ambito de competencias de esta Delegacion Territorial es el correspondiente alas materias de seguridad
y calidad industrial, seglin la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.

La Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria, que constituye el dmbito de competencias de esta Delegacion
Territorial, reconoce en su articulo 4 la libertad de establecimiento para la instaladdn, ampliacién y traslado
de las actividades industriales. No obstante, cuando asi se establezca reglamentaiametne, se requerira una
comunicacién previa del interesado, mediante la que se manifieste, en su casc, el cumplimiento de los
requisitos exigidos.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia esta comunicacién previa 2sta regulada mediante el
Decreto 59/2005, de 1 de marzo, modificado por el Decreto 9/2011, y que ha sido desarrollado
reglamentariametne por la Orden de 5 de marzo de 2013, de la Consejeria de Economia, Innovacién, Ciencia
y Empleo, por la que sz dictan normas de desarrollo del Decreto 59/2005, de 1 de marzo, por el que se regula
el procedimiento para la instalacion, ampliacién, traslado y puesta en funcionamiento de los
establecimientos industriales, asi como el control, responsabilidad y régimen sandonador de los mismos.

Es decir, que el desarrollo de aquellas instalaciones sujetas a reglamentacion de seguridad industrial, que
no estén sujetas al régimen de autorizacion administrativa previa, es decir, aquellas que no formen parte de
la red de distribucion eléctrica, debera realizarse conforme al procedimiento indicado en el parrafo anterior.

La Secretaria General Provincial de
Transformacion Econdmica, Industria,
Conocimiento y Universidades

El Jefe del Servicio de Industria, Energia y
Minas
Fernando Machado Gallas

Leonor Aranda Lozano

Avda, Joaquina Eguairas, 2 Edif. "Almanjayar”
18013-Granada

Telf 955063210
buzenweb.sac.ceftagjuntadeandalucia.es
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

Consejeria de Femento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio

Delegacion Territorid de Granada

’
Junta de Andalucia DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLC SOSTEMIBLE DE GRANADA

SERVICIO DE PROTECCIOM ANBIENTAL
AVDA, JORQUINA EGUARASN® 2
18013 GRAMNADA

Ambiental y conforme alo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, se somete
a consulta el borrador del plan y el documento inicial estratégico antes citado.

De acuerdo con las disposiciones anteriores y lo establecido en el Capitulo I1.2 de la Instruccion 1/2014 de la
Secretaria General de Ordenacidn del Territorio y Cambio Climatico en relacién a la incidencia territorial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacion de los mismos a la planificacicn territorial,
el Informe de Incidencia Territorial se emitira para:

«  Losinstr tos de pl i general:
- Planes Generales de Ordenacion Urbanistica {o sus innovaciones que, teniendo Incidencia
Territorial, afecten a la ordenacién estructural).
- Planes de Ordenacidn Intermunicipal.
- Planes de Sectorizacion.
»  Planes Especiales recogidos en la D.A. 2* de la LOTA y art. 14.4 de la LOUA.
» Intervenciones singulares del Anexo Il de la Ley 1/1994.
- Actuaciones de Interés Autonomico.
. Inversiones Empresariales declaradas de Interés Autondmico.
« Adaptaciones de los planeamientos generales al POTA o a los planesterritoriales subregionales.

En segundo lugar, los instrumentos de planificacién territorial que afectan a este municipio, sin perjuicio del
resto de planes sectoriales, que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto
que se pretende realizar y dada la localizacidn en la que se proyecta, son:

. ElPlan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA).
. ElPlan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCTG)

Asimismo, deberan tenerse en cuenta, en la medida que sean aplicables, entre otros:

- Estratepia Andaluza del Paisaje

- Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

- Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21
- Estrategia Andaluza del Cambio Climatico.

Lo que se comunica a los efectos oportunocs, debiendo considerarse lo establecido en las disposiciones,
normas, instrumentos, etc, sefialados anteriormente y cualquier otro que resulte aplicable por razén de la
materia para la elaboracion del documento que se apruebe, sin perjuicio del resto de informes que
corresponden a los diferentes érganos competentes de acuerdo con la legislacion sectorial.

Fecha: La de la firma electrénica

El Delegado Territorial
Antonio Jesiis Granados Garcia
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5 CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS

Delegacion Territorial en Granada
Junta de Andalucia

Fecha: Ver firma electrdnica CONSEJERI'A DE AGRICULTURA, GANADERI'A,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Su Ref: Expre. 2287/21

N® Ref: Grupo EIS Delegacion Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Expte. 21-GR-EAA-016(citese al responder) carvida dé Prateccion Amblenital

Asunto: Evaluacion  ambiental  estratégica
simplificada de la Innovacion del Plan Parcial SUS
PUE-1 del PGOU, t.m. de Motril

En respuesta a su escrito con Registro de 2/12/2021, con el que se solicita a este drgano con
competencias en materia de salud publica informe en el ambito del tramite de consultas a las
Administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas, en el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, del instrumento de planeamiento urbanistico indicado en el asunto
de este escrito, una vez examinada la documentacion aportada, he de comunicarle lo siguiente:

* De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Plblica de Andalucia y articulo 3 del Decreta 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece
el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdénoma de
Andalucia, la innovacion de ese Plan Parcial no estad sometido al procedimiento de evaluacion de
impacto en la salud regulado en el citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, pues tratdndose de
un instrumento de planeamiento de desarrollo se ha comprobado que el conteniclo del plan no
afecta a dreas urbanas socialmente desfavorecidas y no tiene una especial incidencia negativa en
la salud humana.

* El documento ambiental estratégico presentado por la Administracion promotora incluye una
aproximacion a los potenciales impactos del Plan Parcial sobre |a salud de |a poblacion, que indica
gue las Unicas afecciones significativas identificadas son de cardcter positivo, no detectandose
otras afecciones por la ubicacidn, alcance y determinaciones concretas de la propuesta, asi como
por no afectar a grupos de poblacion especialmente vulnerables nia areas urbanas especialmente
desfavorecidas.

Por tanta, del anélisis de la informacidn aportada puede descartarse la aparicion de efectos negativos
significativos sobre la salud de la poblacidén como consecuencia del Plan Parcial.

LA JEFA DEL SERVICIO DE SALUD
Maria del Mar Mochon Ochoa

Avda, del Sur, 13
18074 Granada

TIF, 958027000 Fax 958027033
Email delegacicn.gr.osalud@juntadeandaluda.es
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

G jeria de Fi to, Infraestructura:
y Ordenacién del Territorio
Delegacién Territorial de Granada

Junta de Andalucia DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE DE GRANADA

SERVICIO DE PROTECCION ANBIENTAL
AVDA. JOAQUINA EGUARASN® 2
18013 GRANADA
Unidad: Oficina de Ordenacidn del Territorio
N*/Ref*: C-78/2021-0T
S/Ref": PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL/MLR/Expte: EAE/2287/2021
ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada. Innovacion PP SUS PUE-1 del PGOU de
Motril.

La Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Granada (Servicio de Proteccion) con fecha 2 de
diciembre de 2021, conforme a lo previsto en el art. 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental, somete a consulta de esta Delegacion Territorial {Oficina de Ordenacion del Territorio) el borrador
del plan y el documento inicial estratégico antes citado.

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, por el que modifica el Decreto
2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, corresponde a ésta el ejercicio de
competencias de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
Conforme a lo previsto en el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, y en la Disposicion Adicional Décima del
Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Acministracion
de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Visto el informe emitido por la Oficina de Ordenacion del Territorio de esta Delegacion Territorial, en virtud de
las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el art. 13.2.c) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procede a emitir el siguiente Informe:

En primer lugar, la Oficina de Ordenacion del Territorio, integrada en la estructura de la Delegacidn Territorial
de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, ejerce sus competencias en la
materia fundamentalmente a través de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de
11 enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia (LOTA) seglin redaccidn dada por el Decreto Ley 2/2020,
de 9 de marzo, de mejora y simplificacién de la regulacién para el fomento de la actividad productiva de
Andalucia, que regula los contenidos del informe de incidencia territorial que sobre los PGOU, sus
revisiones totales o parciales, y las modificaciones que afectan a la ordenacién estructural ha de emitir, con
caracter preceptivo y vinculante, el rgano competente en materia de ordenacion del territorio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 32, apartado 1, regla 2%, de dicha Ley de la LOUA seg(n redaccion dada por el Decreto
Ley 2/2020, de 9 de marzo.

Al respecto, segiin la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 enero, dicho informe debera ser
solicitado por el Ayuntamiento correspondiente ante el organo que ha de emitirlo, una vez se haya
producido la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) o de su innovacion,
adjuntando copia del acuerdo de aprobacion y de la documentacion completa del Plan prevista en la
legislacion urbanistica.

Conforme a lo previsto en el art. 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

Consejeria de Femento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio

Delegacion Territorid de Granada

’
Junta de Andalucia DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLC SOSTEMIBLE DE GRANADA

SERVICIO DE PROTECCIOM ANBIENTAL
AVDA, JORQUINA EGUARASN® 2
18013 GRAMNADA

Ambiental y conforme alo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacién ambiental, se somete
a consulta el borrador del plan y el documento inicial estratégico antes citado.

De acuerdo con las disposiciones anteriores y lo establecido en el Capitulo I1.2 de la Instruccion 1/2014 de la
Secretaria General de Ordenacidn del Territorio y Cambio Climatico en relacién a la incidencia territorial de los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacion de los mismos a la planificacicn territorial,
el Informe de Incidencia Territorial se emitira para:

«  Losinstr tos de pl i general:
- Planes Generales de Ordenacion Urbanistica {o sus innovaciones que, teniendo Incidencia
Territorial, afecten a la ordenacién estructural).
- Planes de Ordenacidn Intermunicipal.
- Planes de Sectorizacion.
»  Planes Especiales recogidos en la D.A. 2* de la LOTA y art. 14.4 de la LOUA.
» Intervenciones singulares del Anexo Il de la Ley 1/1994.
- Actuaciones de Interés Autonomico.
. Inversiones Empresariales declaradas de Interés Autondmico.
« Adaptaciones de los planeamientos generales al POTA o a los planesterritoriales subregionales.

En segundo lugar, los instrumentos de planificacién territorial que afectan a este municipio, sin perjuicio del
resto de planes sectoriales, que deberan considerarse, en la medida que le sean aplicables, para el proyecto
que se pretende realizar y dada la localizacidn en la que se proyecta, son:

. ElPlan de Ordenacidn del Territorio de Andalucia (POTA).
. ElPlan de Ordenacion del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCTG)

Asimismo, deberan tenerse en cuenta, en la medida que sean aplicables, entre otros:

- Estratepia Andaluza del Paisaje

- Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana.

- Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21
- Estrategia Andaluza del Cambio Climatico.

Lo que se comunica a los efectos oportunocs, debiendo considerarse lo establecido en las disposiciones,
normas, instrumentos, etc, sefialados anteriormente y cualquier otro que resulte aplicable por razén de la
materia para la elaboracion del documento que se apruebe, sin perjuicio del resto de informes que
corresponden a los diferentes érganos competentes de acuerdo con la legislacion sectorial.

Fecha: La de la firma electrénica

El Delegado Territorial
Antonio Jesiis Granados Garcia
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5 CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS

Delegacion Territorial en Granada
Junta de Andalucia

Fecha: Ver firma electrdnica CONSEJERI'A DE AGRICULTURA, GANADERI'A,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Su Ref: Expre. 2287/21

N® Ref: Grupo EIS Delegacion Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Expte. 21-GR-EAA-016(citese al responder) carvida dé Prateccion Amblenital

Asunto: Evaluacion  ambiental  estratégica
simplificada de la Innovacion del Plan Parcial SUS
PUE-1 del PGOU, t.m. de Motril

En respuesta a su escrito con Registro de 2/12/2021, con el que se solicita a este drgano con
competencias en materia de salud publica informe en el ambito del tramite de consultas a las
Administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas, en el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, del instrumento de planeamiento urbanistico indicado en el asunto
de este escrito, una vez examinada la documentacion aportada, he de comunicarle lo siguiente:

* De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud
Plblica de Andalucia y articulo 3 del Decreta 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece
el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Autdénoma de
Andalucia, la innovacion de ese Plan Parcial no estad sometido al procedimiento de evaluacion de
impacto en la salud regulado en el citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, pues tratdndose de
un instrumento de planeamiento de desarrollo se ha comprobado que el conteniclo del plan no
afecta a dreas urbanas socialmente desfavorecidas y no tiene una especial incidencia negativa en
la salud humana.

* El documento ambiental estratégico presentado por la Administracion promotora incluye una
aproximacion a los potenciales impactos del Plan Parcial sobre |a salud de |a poblacion, que indica
gue las Unicas afecciones significativas identificadas son de cardcter positivo, no detectandose
otras afecciones por la ubicacidn, alcance y determinaciones concretas de la propuesta, asi como
por no afectar a grupos de poblacion especialmente vulnerables nia areas urbanas especialmente
desfavorecidas.

Por tanta, del anélisis de la informacidn aportada puede descartarse la aparicion de efectos negativos
significativos sobre la salud de la poblacidén como consecuencia del Plan Parcial.

LA JEFA DEL SERVICIO DE SALUD
Maria del Mar Mochon Ochoa

Avda, del Sur, 13
18074 Granada

TIF, 958027000 Fax 958027033
Email delegacicn.gr.osalud@juntadeandaluda.es
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

C’\ i - /-‘d‘c_‘ g‘," ke
A0 20 2FH0C00 5’92 i/ . e
b RIS.- 2 HzHy / / f; 1/32€00¢ [2RT €

[¢/12/ 2014 2¢/y2/2021
—_ {
Consejeria de Turismo, Regeneracidn, Justiciay
AdministraciénLocal
Delegacion Territorial de Turismo de Granada
Junta de Andalucia
Fecha: Ala firma electronica Delegacién Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Canaderia, Pesca y Desarrollo
N./Ref.; SVT/FJLL/DIO_MA/58/21 Sostenible.
S./Ref.: Exp.: PCA/MLR/2287/2021 Avda Joaquira Eguaras, n°2
Asunto: Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada. 18013 Granada

Innovacién Plan Parcial SUS-PUE-1 PGOU Motril. Granada.

En relacién con su peticion de informe sectorial de fecha 02/10/2021, sobre “Evaluacidn Ambiental
Estratégica Simplificada Innovacién Plan Parcial SUS PUE-1 del PGOU de Motil. Granada”, y a tenor de lo
prevenido en el art. 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y
conforme a lo dispuesto en el art. 30.2 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacidn Ambiental, este
Servicio de Turismo de Delegacién Territorial de Turismo, segiin lo previsto en el art. 1.1.d y art. 2.b de la Ley
13/2011 de 23 de diciembre del Turismo de Andalucia, y el art. 3.2.d del Decreto 20/2002 de 29 de enero, ¥
previa consulta al Departamento de Instalaciones y Obras, emite el siguiente

INFORME

. Del anilisis de la documentacién técnica disponible en la direccion web
https://consigna.juntadeandalucia,es/16f4ffce99e3e21¢0d09d078227ed967 se comprueba que el objeto de
la actuacién consiste en la transformacién el Plan Parcial del Sector S.U.S. PUE 1 del PGOU de Motril, que
serd conocido como Parque Logistico “Ciudad de Motril", para adecuar las conexiones con el trazado
existente de acceso al puerto, concentrando edificabilidad en parcelas de superior tamafio acordes a la
demanda manteniendo su uso industrial.

. Se hace constar que aungue el Servicio de Turismo no se encuentra incluido en el apartado de
Administraciones publica afectadas del art. 5.h de la Ley 21/2013, el turismo constituye una de las
actividades econdmicas con mayor incidencia territorial en Andalucia, tanto por la estrecha relacién
existente entre dicha actividad y los recursos naturales, como por el impacto que genera, entre otras, sobre
la dindmica y redistribucién de la poblacién, la organizacién del sistema de civdades y las demandas sobre
las infraestructuras fisicas. En este sentido, el turismo juega un papel fundamental en la construccién del
modelo territorial,

. La actuacién que nos ocupa debe basarse en criterios de sostenibilidad y de méaximo respeto y
preservacién del medio ambiente y de los recursos naturales y culturales de los distintos destinos turisticos,
tal y como se establece en el Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia Plan META 2027,
contribuyendo asf a la mejora de la competitividad del sector turistico andaluz.

Avda. Madrid, n® 7 ﬁ
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Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medioambientales de la zonz, que forman parte de su
atractivo, y a la imposicion de los més estrictos pardmetros medioambientales a las empresas para
minimizar el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la referida Ley 13/2011 del
Turismo de Andalucfa en su articulo 1.1d).

El Jefe de Servicia de Turismo

Francisco Javier Ligero Leyva.
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DELEGACION TERRITORIAL DE
DESARROLLO SOSTENMIBLE
SERVICIO PROTECCION AMBIENTAL
Avda. Joaquina Eguaras n®2

Edif. Administrativo Almanjayar
18071 - GRANADA

N/ Referencia: URE/RVS
S/ Referencia: EAE/2287/2021

Asunto: Consulta de la “Innovacién SUS PUE-1 del PGOU de Motril”, de acuerdo con el articulo 40
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacidn Territorial de Desarrollo
Sostenible ha remitido a esta Delegacion Territorial, escrito en relacion con el tramite de
consultas previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, y conforme a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, del expediente de referencia.

Atendiendo a lo dispuesto en el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, por el que
modifica el Decreto 2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que
se establece la estructura orgénica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio, corresponde a ésta el ejercicio de competencias de laComunidad Autonoma de
Andalucia en materia de Urbanismo.

Conforme a lo previsto en el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, y en la Disposicion Adicional
Décima del Decreto 32/2019, de 5 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, corresponde a esta Delegacion
Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histérico, el ejercicio en la provincia de Granada de las competencias en materia de Urbanismo.

Visto el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacidn Territorial, en virtud
de las facultades atribuidas a tenor de lo dispuesto en el art. 13.3.i) del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se procede a emitir el
siguiente Informe:

fwd. Joaquina Eguaras 2. Complejo Sdministrativo Almanjyar
Edif. 2. Plantas 3® y 4%, 18013 - Granada

T: 9581453000
dr.granada.clol@juntadeandabicia e
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1. LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).

- Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana (Caracter supletorio, Disposicién Transitoria Novena de la LOUA).

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién
Urbanistica para el desarrolloy aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (Caracter supletorio, Disposicion Transitoria Novena de la LOUA).

2. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

El Planeamiento General vigente en Motril es el Plan General de Ordenacion Urbanistica,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
con fecha 9 de diciembre de 2003.

El Plan Parcial SUS-PUE-1 fue aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento con
fecha 28 de noviembre de 2008.

3. OBJETO DE LAINNOVACION,

El objeto de la innovacién del Plan Parcial vigente es modificar las conexiones exteriores,
calificar parcelas de mayores dimensiones reduciendo el viario interior, sin alterar la
edificabilidad vigente en el ambito.

4, OBSERVACIONES .

La innovacion que se tramite debera cumplir las determinaciones establecidas en la legislacion
urbanistica vigente, de acuerdo con el alcance y objeto de la innovacion. Debiendose tener en
cuenta, entre otros:

+ En cuanto a documentacion:

La documentacion de la innovacion debera tener el contenido minimo establecido en el
articulo 19 de la LOUA, debiendo incluir, entre otros, informe de sostenibilidad, estudio
economico financiero y resumen ejecutivo.

Avd. Joaquina Eguaras 2. Complejo Administrative Almanjdyar ﬁ
Edif. 2. Pantas 3%y 4% 18013 - Granada J
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Asimismo, la innovacion debera contener los documentos refunddos, parciales o integros,
sustitutivos del instrumento de planeamiento en vigor, conforme al articulo 36.2.b) de la LOUA.

+ En cuanto a tramitacion:

La tramitacion se realizard conforme a lo establecido en los articulos 31 y 32 de la LOUA,
dependiendo del alcance de la innovacién.

+ En cuanto a contenido:

- La Memoria Informativa debera incluir el la informacion respecio al estado de gestién y
ejecucion del ambito, en caso de que se hubiera inciado.

- La innovacién debera justificar las modificaciones propuestas y el cumplimiento de la
legislacion urbanistica vigente para las determinaciones afectadas por la innovacion, conforme
a su alcance y objeto, debiendose tener en cuenta, entre otros, los articulos 10, 17, 36, 45, 46 y
47 de la LOUA.

- La innovacion deberd justificar el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas
establecidas en el PGOU para el &ambito PUE-1, debiendose tener en cuenta que conforme al art.
13 de la LOUA los Planes Parciales deben cumplir las determinaciones estructurales del PGOU.

Asimismo, se deberd tener en cuenta que conforme al art. 61.5 de la LOUA el instrumento de
planeamiento que contenga la ordenacion detallada no podra en ningin caso disminuir el
aprovechamiento objetivo otorgado por el planeamiento general.

Lo que se comunica a los efectos oportunos. Todo ello sin perjuicio del informe que este 6rgano
urbanistico deba emitir, a tenor de lo regulado en el art. 31 de la LOUA.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo. Antenio Jests Granados Garcia

fwd. Joaquina Eguaras 2. Complejo Sdministrativo Almanjyar
Edif. 2. Plantas 3® y 4%, 18013 - Granada

T: 9581453000
dr.granada.cfhor@juntadeandabicia.s
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Autoridad Portuaria de Motril.
Persona de contacto: D. Francisco Garcia Pérez, Ingeniero de Caminos del Puerto
de Motril, fgarcia@apmotril.com.

Recopilacidn de datos de los proyectos en ejecucion:

- Nueva glorieta en carretera de la Playa.
- Servicios existentes en GR-16 incluido el plano del Poliducto.

Dominio Publico Hidrdulico y calidad de aguas.

Persona de contacto: D. Francisco J Calvo Solana, jefe del Servicio de Dominio
Publico Hidraulico y Calidad de Aguas
fiose.calvo@juntadeandalucia.es

El servicio de DPH ha emitido informe previo para a Innovacion del PP con fecha
22/02/22 en el que concluye:

CONCLUSIONES

La Consejeria competente en materia de agua debe emitir informe sobre los actos y planes con incidencia
en e| lerritorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al mégimen y
aprovechamiento de |as aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de proteccion, a
las zonas de salvaguarda de |as masas de agua subterranea, a las zonas protegidas o a los usos permitidos
en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a
estos efectos |o previsto en |a planificacion hidrologica y en |as planificaciones sectoriales aprobadas por el
Consejo de Gobierno.

El informe tendrd caracter vinculante y se solicitard tras la Aprobacion Inicial dz la Innovacion del Plan
Parcial PUE-1 del PGOU de Motril.

El documenlo gue se redacte para la Aprobacion [nicial de |a Innovacién del Plan Parcial PUE-1 del PGOU
de Motril, para poder ser informado favorablemente, debera incorporar los aspectos identificades en el
cuerpo de este informe y que se resumen a conlinuacion:

1. Cualquier actuacion que se realice en zona de policia de la Rambla de Los Alamos requerira
autorizacion previa de la Administracion hidrdulica, de acuerdo con el articulo 78 del Reglamento del
dominio publico hidrulico.

FRANCISCO JOSE CALVO SOLANA | 22/02/2022 12:25 PAGINA 12/14
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2. Con caracter general no se autorizarn instalaciones en la zona de servidumbre de la Rambla de Los
Alamos,

3. Los planos del documento de la Innovacion del Plan Parcial PUE-1 del PGOU de Motril deberén incluir la
delimitacion de la Rambla de Los Alamos, con sus zonas de servidumbre y policia.

4, La delimitacién de la Rambla de Los Alamos se efectuara siguiendo los criterios establecidos en el
articulo 4 del Regamento del domnio plblico hiddulico, y especizlmente considerando crilerios
geomorfologicos y ecolégicos,
5, Se deberd tener en consideracion las limitaciones a las actividades y usos del suelo establecidos en los
articulos 7, 9, 9 bis, 9 ter 9 quater, y 14 bis, del Reglamento del dominie pablico hidraulico, aprobado por
RD 849/1986, de 11 de abril.

6. La Innovacién, asi como su posterior desarrollo urbanistico mediante la figura de Plan Parcial, deberin
cumnplir las determinaciones que establece el Plan de Prevencion de Riesgos de Inundacion para los cauces
urbanos, construccién de edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan
un obstculo significativo al flujo del agua.

7. Se debe determinar la zona de flujo preferente y la zona inundable,

8. Se deben aportar los planos de ordenacion, en los que se deben incluir:
« 7ona de flujo preferente,
* Linea dz avenida de 500 afios de periodo de retorno.

9, Para aquellas instalaciones que se sitian en la zona de flujo preferente y/0 en zona inundable, deberin
cumplirse las limitaciones eslablecidas en los articulo 9 bis, 9 ter y 14 bis del RDPH.

10. La entidad que gestiona el abastecimiento, Aguas y Servicios de la Cosla Tropical de Grarada, debe
informar sobre |a gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como de la existencia de
infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso de que no sea asi, en el planeamiento se
tendran que definir las nuevas infraestructuras que atendern las futuras demandas,

11, Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse mediante
la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

12, En la memoria, en el apartado de infraestructuras de abastecimiento, se debera justificar la capacidad
de los depésitos de regulacion que abastecen al Sector,

13. El documento de planeamiento debe incorporar plano en planla donde se representen las
infraestructuras de saneamiento necesarias para atender las necesidades del sector, con los puntos de
acomelida previstos a la red existente.

14. Con caricter previo al otorgamiento de licencias de uso u ocupacion, se debe garantizar |a depuracion
de las aguas residuales y contar con la autorizacién de vertidos acorde al volumen de aguas residuales
generadas y a su carga contaminante,

15. El saneamiento del sector se ejecutard a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales
y residuales, La red de saneamiento conducird |as aguas residuales domésticas a la depuradora, mientras
que las pluviales desaguardn directamente en cauce pablice.

Copia electrénica auténtica de documento papel con CSV: 14160654672225426652 verificable en sede.motril.esivalidacion

Nimero de anotacidn: 2022005031 con fecha de entrada: 07/03/2022 08:1233

FRANCISCO JOSE CALVO SOLANA I 22/02/2022 1225 PAGINA 13/14
VERIFICACION I BndJASRVZRY JRKDXAZZIEXBSCBHVKL 2/ S50 untaceancalucia esild 3/ verificarfirma/

7 hitos:,
T ey || 1]

Il. ANEJOS A LA MEMORIA 167
ANEJO 8



INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

Solvit proyectos

A

16. El dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acomelida y la capacidad de |a rad existente
deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el zlivio de caudales de
agua al dominio publico hidrdulico o maritimo terrestre sin previa depuracion. Se deberd aportar las
caracteristicas basicas de los elementos de |a red desde el punto de conexion hasta el emisario a la EDAR,

17. En case de desarrollos industriales serd obligateria la implantacion de tanques de termenta, con
conexion a la red de saneamiento y a la estacién depuradora, para las primeras aguas de escorrentia
recogidas, E| volumen del tanque de tormenta se dimensionard para que como minimo recoja una lluvia de
20 minutos de duracion y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectirea.

18, En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definiran la ordenanza
de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n® 2455/2001/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece |la primera |ista de
sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las
caracteristicas de las citadas inslalaciones industriales serd necesario que el planeamiento prevea una
depuracion propia de las aguas residuales generadas por las mismas o bien de sistemas de tratamiento
previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que llega a |a depuradora,

19, Para posibilitar |as operaciones de mantenimiento en |a red en alta o solventar situaciones de averia, la
capacidad de los depdsitos debe permilir como minimo atender la demanda en periodo punta de un dia y
medio, Con caracter general, en el caso de que no se determinara la poblacién estacional, el consumo
punta se obtendra a partir del consumo medio multiplicade por un ceeficiente de mayoracion de 2,

20. El documento debe incluir la valoracion a precios de mercade de las infraestructuras hiddulicas
necesarias para el desarrollo adecuado de la Innovacion,

EL JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS
Francisco J. Calvo Solana
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Comunidad de Regantes de Motril
Persona de contacto: D. Miguel Angel Galdeano y D. Miguel Angel Rodriguez
oremo@telefonica.net.

Facilitandonos planos acequias existentes en el Sector SUS PUE 1.

Compaiiias suministradoras de servicios:

5.1. Mancomunidad de Municipios de la Costa Tropical.

Persona de contacto: D2 Maria Lopez Rodriguez, Director del Departamento
Técnico maria@ctropical.org.

A continuacidn, se aporta condiciones de conexidn del PUE 1.
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De Grnmada
SOLVIT PROYECTOS S.L.
A/A: Maria Belén Garcia Navarrete
3 Asunto: Puntos de conexion PUE.1

En relacion a la solicitud hecha en esta Administracion se informa lo siguiente:

e

Dada la superficie del sector y el crecimiento experimentado por el municipio de
Motril, en los uGltimos afos., se hace necesario la realizacion de una serie de
infraestructuras para poder garantizar el suministro de agua a este sector, asi como
para la conexion al sistema de saneamiento del municipio.

De acuerdo con los datos aportadas por la empresa encargada de la redaccion del
proyecto, el consumo medio del sector es de 7,96 /s, siendo el caudal punta de
19,10 Ifs.

ABASTECIMIENTO

El problema actual del sistema de abastecimiento en Motril, es por una parte la
capacidad de tratamiento de la ETAP Motril y la falta de capacidad de
almacenamiento. Sin embargo. existe una fuente de suministro hasta ahora
infrautilizada que son los sondeos de la Rambla de las Brujas. En la actualidad no se
puede utilizar simultaneamente para el abastecimiento a Motril. el agua procedente
del canal de la cota 100 y el agua de los sondeos.

Para poder asegurar el abastecimiento al sector, se hace necesario por tanto
incorporar el agua procedente de los pozos a la red publica de abastecimiento. En el
caso de esta fuente de suministro solo es necesaria su cloracion en depdsito.

Las obras necesarias para incorporar estos sondeos a la red publica de
abastecimiento y que debera ejecutar el sector PUE-1 son las siguientes:

* Conexion de la impulsion del sondeo de la Rambla de las Brujas (300 mm) a
la red de transporte de 400 mm que pasa por el camino de servicio de la
Rambla. (Sera necesario hacer la reforma necesaria en esta EBAP de forma
que pueda trabajar como en la actualidad y con las nuevas condiciones,
variador de frecuencia o similar)

¢ Construccion de depdsito de agua que debera ser ampliable para futuros
crecimientos a la cota 50 aproximadamente y que ya venia previsto en el
P.G.0.U. (Se adjunta plano con posible ubicacion del mismo)

* Tuberia de llenado del depdsito desde la conduccion de trasporte de 400 mm
en diametro 300 mm y tuberia de bajada en el mismo diametro.

e

Daumpnts Smaco Gebtaiabmante dande e pltesy e e Lt Geelons | Pagima 1 de2
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* Conexion de la red de 300 mm existente en la Ronda Sur al depdsito
existente junto al colegio Mariana Pineda, de forma que se cuente con dos
puntos de suministros y bajada de esta red hasta el PUE-1,

De todas estas actuaciones propuestas, existen algunas que ya estan ejecutadas.
Se adjunta plano donde se indican las infraestructuras a completar por el Sector
PUE-1. (En trazo discontinuo se representan los tramos de redes que estan
pendientes de ejecutar).

SANEAMIENTO

Conexion a la estacion de bombeo de cuatro caminos.

PLUVIALES

Conexion a la Rambla de los Alamos. Se debera contar con la autorizacion del

servicio de dominio publico hidraulico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y
Pesca. Las pluviales deberan contar con tratamiento previo antes de su vertido.

Fdo: Maria Lopez Rodriguez
Director Departamento Técnico
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5.2. E-distribucion.

Se ha contactado con Cristébal Lépez cristobal.lopez@enel.com
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Las condiciones de conexion aportadas son:

. . . s EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
@-distribucion Unipersonal

41004 Sevilla

ECTOSS.L.

{=Ta}
Y s

C/ ABEN HUMEYA,11
i 18005.- GRANADA
AA. BELEN GARCIA NAVARRETE

Tipo Solicitud: Suministro.

Asunto: Informe sobre viabilidad de suministro e infraestructuras eléctricas necesarias para atender la la
demanda del sector PU E1 PGOU de Motril.

Estimados Sres:

En relacién al Informe referido, les damos traslado de las cuestiones relativas a las Infraestructuras eléctricas
de distribucion que se deberan recoger en la tramitacion del expediente urbanistico, en base a lo legalmente
establecido al respecto.

Estudio Técnico

EDISTRIBUCION Redes Digitales $.L. Unipersonal , como gestor de la red de distribucién en la zona ha realizado
un estudio técnico para evaluar:
- Las nuevas infraestructuras a desarrollar para la conexion con las existentes.
- Las infraestructuras existentes en servicio a reformar como consecuencia del desarrollo
urbanistico.

El estudio ha sido realizado en base al escenario de carga actual de las redes, y de la demanda de potencia
solicitada estimada por ustedes en 19.140,67 kW (BT).

En el caso en que surjan cambios en el uso o edificabilidad que modifiquen las necesidades de potencia, serd
necesario actualizar el estudio para adaptarlo a las nuevas condiciones de urbanizacién y edificacion en el
marco del desarrollo del Plan.

Infraestructuras necesarias
Como resultado de este estudio, quedan definidas una serie de infraestructuras necesarias para dar cobertura
a las demandas solicitadas. Las instalaciones necesarias son las que se detallan a continuacién:

* (Conexién en subestacién Santa Isabel 66/20 (*), que para atender su demanda requiere de ampliar su
capacidad de transformacién mediante la sustitucion a 40 MVA de uno de los transformadores AT/MT.

4 nuevas salidas de linea 20 kV a instalar en la Subestacidon Santa Isabel

4 nuevas lineas de MT desde su sector hasta la Subestacidn Santa Isabel, con conductor normalizado.
Redes MT interior del sector, centros de transformacion MT/BT.

Redes BT interiores del sector.

EDISTRIBUCION Redes Digitaies 5.1 Unipersonal R M de Madnd, Tomo 38500, Follo 138, Hoja M 272562, Inscripaén 33 - Domialko Social Cf Ribera del Loira 780, 28042 Madnd C1 F. BAZ B48817

(*) Esta conexion estd supeditada a ko previe puesta en servicio de la nueva transformacion 132/66 kV 80 MVA en SET Celulosa en tramitocidn por

EDistribucion
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EDISTRIBUCION Redes Digitses 5 L Unipersonal R M de Madnd, Tomo 38800, Folo 138, Hoja M 272582, Inscrpadn 33 - Domiao Social Cf Ribera del Loira 780, 28042 Madnd CI F. BS2848817

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.

G‘diStribUCién Unipersonal

Avd. de la Borbolla, 5
41004 Sevilla

Alternativamente les informamos que existen varias actuaciones urbanisticas en planeamiento en el entorna y
se estdn estudiando por los sectores involucrados las condiciones de instalacién y financiacion de una nueva
subestacién 132/20 kV. En caso de que dichos desarrollos puedan realizarse en plazos compatibles con el suyo,
seria factible dimensionar esta nueva infraestructura para atender la demanda total prevista y compartir los
costes de ejecucion de esta infraestructura para que la repercusion econdmica resulte inferior respecto a
soluciones consideradas como peticiones aisladas. En este escenario la conexion del sector seria en barras de

20 LV do la nusvun cuhpetacidn ron runtrn lineae MT
Lu v GG NUCVE SULC5aGG0N CON CUlGUTe ancdas i

El disefio de todas las instalaciones de extension de distribucién deberad realizarse conforme a la
reglamentacion vigente, asi como a las Normas Técnicas de la empresa distribuidora para este tipo de
instalaciones.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberan recogerse en el texto del instrumento de planeamiento urbanistico a
tramitar las necesarias reservas de suelo y las necesarias servidumbres de paso y vuelo de instalaciones para
permitir la construccién y posterior operacién de las infraestructuras descritas, todo ello de acuerdo con el
articulo 112 del RD 1955/00 sobre coordinacion con planes urbanisticos.

Proyectos de urbanizacion
Una vez aprobado definitivamente el planeamiento, en el momento en que se redacten los proyectos de
urbanizacién, se podré establecer una valoraciéon detallada de las instalaciones, de cara a incluirlas en los
mismos en concepto de costes de urbanizacion.

Los proyectos deberdn

=
infraestructuras exteriores

O i
al

1
| sectol

Alnteibimilon svammmeaela :—lclu.fendo Ias

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal aportaré todas aquellas prescripciones que sean necesarias
para garantizar que las redes de distribucién serén desarrolladas en cumplimiento de todas las normativas de
aplicacién, para lo cual rogamos nos envien para su revision los proyectos eléctricos.

Aspectos legales relativos a las redes de distribucion

Obligacion de costear las obras de urbanizacion
De acuerdo a la legislacion eléctrica y a la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica, el articulo 18

de RDL 7/2015 establece, entre las obligaciones de los promotores de las actuaciones de transformacion
urbanistica la de costear las obras de urbanizacién e infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios, asicomo las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacién que ésta demande
por su dimensién.

En este sentido y dado que este informe no establece una valoracién de las obras eléctricas de urbanizacidn,
les indicamos que serad necesario valorar todas las instalaciones descritas de cara a incluir el coste entre los
costes generales de urbanizacion. Este concepto debera incluirse en el Estudio Técnico Econémico del Plan, en
el modo que la legislacion al respecto determine.

Titularidad de las redes de distribucién

De acuerdo con la legislacion vigente, todas las instalaciones destinadas a mas de un consumidor tendran la
consideracién de red de distribucion, quedando titularidad de la empresa distribuidora de la zona, quien
respondera de la seguridad y calidad de suministro.

INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.
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d . . b .z ED_ISTRIBU‘I:ION Redes Digitales S.L.
b nipersona
e lStrl UC|On Avd. de la Borbolla, 5

41004 Sevilia

Validez del Informe y continuacion del expediente urbanistico

Este informe tiene una validez de seis meses desde su recepcién. En el momento en que se redacte el
planeamiento derivado o los proyectos de urbanizacidn, se debera actualizar en base a la capacidad de la red
existente y a los cambios que puedan darse en la potencia solicitada para el planeamiento urbanistico.

Condiciones Técnico Econémicas para cada parcela

Posteriormente, y en funcién del modo de ejecucion que se determine para el Plan, serd necesario que el
urbanizador tramite con EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal las correspondientes condiciones
técnico econdmicas, en las que se definira el coste de las obras ya en base a los proyectos, y la forma de
ejecucion.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en el teléfono +34 954 41 73 11 o a través del correo
electrénico cristobal.lopez@enel.com. En nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor
informacién respecto de la tramitacion de este proceso y legislacion aplicable.

Atentamente,

05395264Q  Digitally signed by

05395264Q

CRISTOBAL  CRISTOBAL LOPEZ (C:)
Date: 2022.03.11

LOPEZ (C) 14:47:49 +01'00'

EDISTRIBUCION Redes Digitales, S.L. Unipersonal

Project Management and Construction Sur
11 de marzo de 2022
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C-distribucion

Ref. Solicitud: AGRA001 0000399181-1
Tipo Solicitud: VARIANTES SOLVIT PROYECTOS SL

ABEN HUMEYA 11, LOCAL 4

18005 - GRANADA
A la Atencion de

Balan Carcia Mavarrata
CETST Sartid tvaval oW

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacion con la solicitud de modificacion de instalaciones de VARIANTES que nos ha formulado en PG
900 SECT VARIANT, 18600, MOTRIL, GRANADA, con objeto de comunicarle las condiciones técnico
economicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, acompafiamos la siguiente documentacion:

« Pliego de Condiciones Técnicas, donde le informamos de los trabajos que se precisan para
atender su solicitud, distinguiendo entre los correspondientes a refuerzo, adecuacion, adaptacion o
reforma de la red de distribucion existente en servicio o planificada y los trabajos necesarios en la
red de distribucion que no afectan a instalaciones en servicio.

« Presupuesto detallado de los trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de la red de
distribucion existente en servicio.

De acuerdo a la legislacion vigente, todas las instalaciones detalladas en el Pliego de Condiciones
Técnicas deben ser ejecutadas a cargo del solicitante.

La validez de estas condiciones técnico econdomicas es de 6 meses.

Para que estas condiciones técnicas puedan considerarse aceptadas sera requisito imprescindible, el
pago, en este mismo plazo, de las infraestructuras incluidas en el pliego de condiciones técnicas, a
través de los medios recogidos en esta misma comunicacion. Transcurrido este plazo sin haber
recibido comunicacion por su parte, se consideraran no aceptadas y se desestimaran, siendo necesaria
una nueva peticion.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico economicas al solicitante que usted representa.

Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 900 92 09 59 o del correo electronico conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web www_edistribucion.com, podra obtener mayor informacidn respecto de la
tramitacion de este proceso y la legislacion aplicable.

Atentamente,

Operaciones Comerciales de Red
Andalucia Este

17 de noviembre de 2021

EDE TRIBUCION Reces Digleies & L Unipersoral Irncris en o Registo Vercen®l de Madrd, Tormo 38 000 Live 0 folio 158 o W2T2500 CIF BEdeass )
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS

» Trabajos con afectacion a instalaciones de la red existente en servicio

Los trabajos incluidos en este apartado, que suponen actuaciones sobre instalaciones ya existentes en
servicio, de acuerdo con la legislacion vigente, seran realizados directamente por la empresa distribuidora
propietaria de las redes, por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del suministro, consistiendo en:

- Adecuaciones o reformas de instalaciones en servicio con coste a cargo del cliente:

ADECUACION DE INSTALACIONES EXISTENTES

« Trabajos necesarios para las nuevas instalaciones de la red de distribucion.

Los trabajos incluidos en este apartado, al no suponer actuaciones sobre instalaciones en servicio, podran
ser realizados, a decision del solicitante, por cualquier empresa instaladora legalmente autorizada o por la
empresa distribuidora:

CANALIZACION Y TENDIDO DE LSMT ENTRE APOYOS FINAL DE LINEA

De acuerdo con la legislacion vigente, las nuevas instalaciones que vayan a formar parte de la red de
distribucion, y sean realizadas directamente por el solicitante, habran de ser cedidas a e-distribucién, quien
se responsabilizara de su operacion y mantenimiento.

Adjuntamos el detalle de los tramites a seguir en caso de que opte por encargar su ejecucion a una
empresa instaladora. Una vez finalizadas y supervisadas por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.
Unipersonal, deben cederse a esta Distribuidora, que se responsabilizara desde ese momento de su
operacion y mantenimiento:

5.3. Nedgia Andalucia, grupo Naturgy.

Persona de contacto D. Oscar Iglesias oiglesias@nedgia.es

A continuacién, se aporta condiciones para conexidn de gas natural:
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#nedgia

Belén Garcia Navarrete
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

Socio SOLVIT PROYECTOS S.L.
: Malaga, a 21 de Octubre de 2021
- Asunto: Informe de viabilidad al Plan Parcial SUS PUE 1- MOTRIL
-: En relacion con el asunto de referencia, y conforme a lo solicitado al respecto, una vez analizada la informacion que
i nos han enviado correspondiente al Proyecto de Urbanizacion del Plan Parcial SUS PUE 1 MOTRIL,
E les confir que &l inistro de gas natural en el resefiado ambito es viable desde lasinfraestructuras de
s nuestra propiedad existentes en la zona.
’ Esta confirmacion de viabilidad para el suministro de gas natural se realiza conforme a las competencias
] administrativas de distribucion de gas canalizado que esta compafia disp en el ambito que se nos ha definido,
§ siendo en cualquier caso necesario que antes del inicio de las obras nos contacte con antelacion suficiente para
‘_( proceder a un estudio mas detallado de las condiciones técnico-econdmicas y blecer un co io de colaboracion,
: que p ita tramitar en tiempo y forma las correspondientes autorizaciones administrativas que sean necesarias
3 segun se establece en el RD 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que regulan las actividades de transporte,
: distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural. El
) resefiado convenio también establecera, entre otros, los plazos, fases y coordinacion de los diferentes trabajos que
i sea necesario realizar.
2
$ En cualquier caso, las indicaciones facilitadas tienen un caracter orientativo y no implica ningin tipo de compromiso
': para la realizacion de la infraestructura necesaria, y quedaria pre condicionada a los r tes p isos de
; organismos y servicios que pudieran resultar afectados, en base al R.D. 919/2006 de 28 de julio, por el que se aprueba
: el Reglamento Técnico de Distribucion y Utilizacion de Combustibles Gaseosos (instruccidn técnica complementaria
b ICG 01) y normas UNE 60310 y 60311, entre otras.
3
2
-
;: Atentamente,
1 NEDGIA ANDALUCIA, SA.
< NEDGIA ANDALUCIA, S.A
2 Carretera Sevilla-Cadiz. Km 547
H Poligono Ind. Pineda C/E nave 4
z 41012 Sevilla
3 Tel.: 954 480 101
¥

Fax: 954 480 111
Web: www.nedgia_ es
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ANEJO 9.- CUADRO RESUMEN DE ZONIFICACION, SUPERFICIES Y
APROVECHAMIENTO.
SUPERFICIE COFF.
PARCELA PARCELA USO PORMENORIZADO EDIFICAB. EDIFICABILIDAD | | COEFICIENTE | APROVECHAM.
1AL 8.821,53m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 5.292,92 m2
1.A2 28.105,82m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 16.863,49 m?
A3 98.590,34 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 59.154,20 m2
A4 119.121,06 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 71.472,64 m2
TOTAL INDUSTRIA AISLADA 254.638,75 m? 152.783,25 m2 134 204.729,56 m?
I.AD-1 764981 m2|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 5.507,86 m2
.AD-2 18.154,18 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.071,01 m?
|.AD-3 18.19722m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.102,00 m?
I.AD-4 1851651 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.331,89 m?
TOTAL INDUSTRIA ADOSADA 62.517,72 m2 45.012,76 m? 175 78.772,33 m2
151 2522564 m2|  INDUSTRIA SINGULAR 0,6721 16.954,12 m?
TOTAL INDUSTRIA SINGULAR 25.225,64 m2 16.954,12 m? 1,685 28.567,70 m?
EQ-1 7.526,23 m? EQUIPAMIENTO
EQ-2 14.628,99 m? EQUIPAMIENTO
TOTAL EQ 22.155.22 m?
TER-1 5.643,13 m2 COMERCIAL 0,48747 2.750,87 m2
TOTAL TERCIARIO- COMERCIAL 5.643,13 m? 2.750,87 m2 1,795 4.937,41 m?
EL1 55.305,12 m?
EL2 893,30 m?
EL3 706,86 m? ESPACIOS LIBRES
EL4 706,86 m?
EL5 706,86 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES 58.319,00 m?
P-01 153,60 m? INFRAESTRUCTURA
P02 10.880,78 m? PORTUARIA
TOTAL INFRAESTRUCTURA
PORTUARIA 11.034,38 m?
cT1 57,75 m?
cr.2 35,88 m2
cT.3 35,88 m2
crTa 35,88 m2
cI5 35,88 m2
cT.6 35,88 m2
cr7 3588 m* INFRAESTRUCTURAS
crs 3588 m ELECTRICAS
[ 35,88 m2
cT.10 35,88 m2
cT.11 35,88 m2
cT.12 35,88 m2
cT.13 35,88 m2
cT.14 35,88 m2
CT.15 35,88 m2
TOTAL CT. 560,07 m?
VIARIO 76.397,69 m? VIARIO
CORREDOR 27.260,40 m2 CORREDOR
TOTAL PUE-1 543.752,00 m? | | [ 2175010007 | 317.007,00 m?
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ANEJO 11.-  JUSTIFICACION INFORME URBANISTICO.

Dado que la tramitacidon del presente instrumento de planeamiento se esta llevando a cabo a
caballo entre la legislacion urbanistica anterior (Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia — LOUA) y la actual (Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia — LISTA), resulta procedente analizar qué marco
normativo debe aplicarse a la tramitacion del presente documento.

Asi pues, la DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA de la LISTA, al referirse a los planes e
instrumentos que se encuentren en tramitacion, dispone lo siguiente:

“1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los
instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podrdan continuar su tramitacion conforme a las reglas de
ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se
considerardn iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo del érgano
competente para la tramitacion, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, y, en el
caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la
solicitud de inicio de este procedimiento.

2. No obstante, dichos procedimientos podrdn tramitarse conforme a las determinaciones de
esta ley siempre que se puedan conservar los informes, pronunciamientos sectoriales y
actuaciones del organo ambiental, por no ver afectado su contenido”.

Esto significa que la tramitacidn de la presente innovacién podria seguirse tanto basada en
la LOUA como en la LISTA, y ello por dos motivos, a saber, (i) por no contar con ningln acuerdo
preceptivo del drgano competente para su tramitacién; y (ii) por estar sometida a evaluacion
ambiental estratégica, habiéndose solicitado su inicio con anterioridad a la entrada en vigor de la
LISTA.

Esto significa que, cuando menos, hay que poner de manifiesto si existe concordancia entre
la normativa que habria de aplicarse para la continuidad del trdmite de la presente innovacion
tanto anterior como actual.

Segun el informe de la Consejeria de Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia,
entre la documentacidon minima que ha de incluirse en este instrumento, esta la sefialada en el
articulo 19.1.a).32 LOUA, que dispone lo siguiente:

“1. Los instrumentos de planeamiento deberdn formalizarse como minimo en los siguientes
documentos:

a) Memoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de diagnostico
descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en
cada caso por esta Ley. Deberd respetar, en todo caso, las siguientes reglas:
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3.2 En funcion del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de
planeamiento sobre previsiones de programacion y gestion, contendrd un estudio economico-
financiero que incluiré una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, en
funcion de los agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su
desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad economica, que debe contener la
justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su acomodacion al
desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto de las
actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los
servicios necesarios”.

Por su parte, el articulo 62.1.a).42 y b) LISTA también recoge esta referencia al contenido
documental de los instrumentos de ordenacion urbanistica, estableciendo lo siguiente:

“1. Los instrumentos de ordenacion urbanistica deberdn incorporar, en funcion de su
alcance y determinaciones, los siguientes documentos:

a) Memoria, que deberd contemplar los siguientes apartados:

4.2 Memoria economica, que contendrd un estudio econémico financiero y, conforme a
lo establecido en la legislacion bdsica estatal, un informe de sostenibilidad
econdomica y una memoria de viabilidad econémica.

b) Normativa Urbanistica, que deberd contener las previsiones de ordenacion y, en su
caso, de programacion y gestion. El caracter de sus determinaciones serd preferentemente el de
Norma, pudiendo contener Directrices y Recomendaciones conforme a lo dispuesto en el articulo
5”,

En consecuencia, ambas normas vienen a establecer contenidos semejantes que, en
definitiva, son los siguientes:

I.- Estudio Econdmico-Financiero.
(Apartado IV de este documento)

Il.- Estudio de Sostenibilidad.
(Apartado V de este documento)

lll.- Programa de actuacion que debe incluir las etapas de gestidn y ejecucion.
(Apartado VI de este documento)
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ANEJO 12.- CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS DE INUNDACION
DE LOS CAUCES URBANOS Y JUSTIFICACION DE ZONA NO INUNDABLE.

1. CUMPLIMIENTO DEL PLAN DE PREVENCION DE RIESGOS DE INUNDACION.

ANTECEDENTES

El SUS PUE 1 se encuentra delimitado al este por un elemento hidroldgico superficial, la
Rambla de los Alamos, se trata de una conocida rambla en la localidad que drena desde el
norte atravesando la zona este de la ciudad y parte de la vega, para desembocar en la
Playa de las Azucenas, el tramo que nos afecta estd actualmente encauzado.

La innovacidn, asi como su posterior desarrollo urbanistico mediante la figura de Proyecto
de Urbanizacion, deberdan cumplir las determinaciones que establece el Plan de
Prevencion de Riesgos de Inundacién para los cauces urbanos, construccién de
edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un
obstaculo significativo al flujo del agua.

La Junta de Andalucia abordd en 1997 la elaboracion de un estudio para definir el
verdadero alcance de la problematica de las inundaciones en la region. Como
consecuencia, en 1998 se inicia la redaccion del Plan de Prevencidon de Avenidas e
Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces, cuya formulacion se dispuso por
Decreto 54/1998, de 10 de marzo y finalmente aprobado por Decreto 189/2002, de 2
de julio. El Plan tiene como principal objetivo establecer las medidas necesarias para
evitar o minimizar las inundaciones en los nucleos urbanos.

Con el Plan se puso de manifiesto la extension territorial de las inundaciones y los
niveles de riesgo personales y materiales que generan. En Andalucia se
inventariaron 1.099 puntos de riesgo por inundaciones distribuidos por todo su
territorio, catalogados por niveles de riesgo A, B, Cy D (siendo A los puntos de mayor
gravedad y D los de menor), alcanzando los niveles A y B un tercio del total de
puntos. Respecto a la distribucion municipal de los puntos, se detectaron puntos en
428 municipios, lo que supone que el 56% de los municipios andaluces tienen
problemas de inundaciones y que afectan al 60% de la poblacidon andaluza. A nivel
provincial, las mas afectadas son las provincias del litoral mediterraneo: Almeria,
Granada y Malaga.

Ademas de la identificacion de la problematica de las inundaciones, la aportacidn
mas relevante del Plan fue la intervencidn a través del planeamiento urbanistico para
aumentar la adaptacion de los asentamientos en los cursos fluviales, evitando la
ocupacion de los cauces y limitando los usos en zonas inundables. El Plan también
impulsd la elaboracion de estudios hidrolégicos-hidraulicos para la delimitacién de
las zonas inundables.

Il. ANEJOS A LA MEMORIA 186
ANEJO 12



Vi INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL MUNICIPIO DE MOTRIL.
Solvit proyectos

Para evitar la disgregaciéon de esfuerzos publicos, el Plan no olvidd la necesidad de
coordinar sus actuaciones con el desarrollo de la planificacién, incidiendo
especialmente en la informacidn, formacidn y participacién ciudadanas. Finalmente,
como herramienta adicional para disminuir los impactos socioecondmicos de
inundacidn, el Plan apostd por el establecimiento de un modelo de aseguramiento de
bienes y propiedades expuestas a las avenidas, y mecanismos de coordinacion entre
los organismos responsables de la informacidn hidrolégica y meteoroldgica y los de
proteccion civil.

La informacién contenida en el Plan fue tenida en cuenta, junto con la cartografia
disponible, el andlisis de la red hidrografica, de las caracteristicas geomorfoldgicas,
los usos del suelo, o el andlisis de los registros de inundaciones histdricas; en Ia
preparaciéon de la Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundaciéon (EPRI) e
identificacion de las d4reas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacidn
(ARPSIs) en el marco de la preparacién de los Planes de Gestion del Riesgo de
Inundacién en cumplimiento de la Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, relativa a la evaluacion y gestién de los riesgos de inundacién aprobados
en 2015, por el Real Decreto 21/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestidon del riesgo de inundacidn de las cuencas internas de Andalucia:
demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; Guadalete y Barbate; vy
Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

JUSTIFICACION

El SUS PUE 1 se encuentra delimitado al este por un elemento hidroldgico superficial, la
Rambla de los Alamos, se trata de una conocida rambla en la localidad que drena desde el
norte atravesando la zona este de la ciudad y parte de la vega, para desembocar en la
Playa de las Azucenas, el tramo que nos afecta esta actualmente encauzado.

La innovacidn, asi como su posterior desarrollo urbanistico mediante la figura de Proyecto
de Urbanizacién, deberdn cumplir las determinaciones que establece el Plan de
Prevencion de Riesgos de Inundacién para los cauces urbanos, construccién de
edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que constituyan un
obstaculo significativo al flujo del agua.
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2.  JUSTIFICACION DE ZONA NO INUNDABLE. LIMITE ZONA INUNDABLE.

Para evaluar este riesgo de inundacién de la Rambla de los Alamos en los terrenos
afectados por el Plan Parcial, se han consultado tres fuentes de informacién.

En primer lugar, se ha consultado la delimitacidon Zonas Inundables con un periodo de
retorno de 500 afios, publicada en el plano de riesgos naturales del Plan de Ordenacién
del Territorio de la Costa Tropical de Granada.
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En esta imagen, se aprecia que el SUS PUE 1 no esta en zona inundable.
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En segundo lugar, se ha consultado el Visor de Informacién Geografica de la REDIAM, en
concreto la capa relativa a Zonas Inundables con un periodo de retorno de 500 afos.
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Adicionalmente, se ha consultado el acuerdo de 16 de abril de 2.021, de la Direccion
General de Planificaciéon y Recursos Hidricos, por el que se abre un periodo de
informacién y consulta publica sobre los Mapas de Peligrosidad y de Riesgo de inundacion
de la demarcacion hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas (segundo ciclo)
(BOJA Boletin nimero 77 de 26/04/2021). Esta fuente sefiala que parte del ambito del
PUE-1, al este, se solapa con uno de los poligonos que delimitan el contorno de las ARPSI
(drea de riesgo potencial significativo de inundaciones, color rojo) pero no estd afectada
por inundacién fluvial o afeccién a la poblacién para el periodo de retorno de 500 afios
(color amarillo).
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De acuerdo con esta informacion consultada en estas fuentes oficiales, la Zona
Inundable de la Rambla de Los Alamos no afecta al ambito de estudio, el sector
SUS- PUE-1 de Motril.

Asi concluye igualmente el informe emitido por la Delegacién Territorial de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en su informe con
CSV 14160654672225426652.
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LIMITE ZONA DE FLUJO PREFERENTE

Atendiendo a la definicién de la zona de flujo preferente (en adelante ZFP) del
Ministerio:
https://www.miteco.gob.es/es/cartografia-y-sig/ide/descargas/agua/laminas-zona-flujo-
preferente.aspx, la ZFP no es mayor que la linea de inundabilidad, y como esta ultima
calculada con un periodo de retorno de 500 afios se ubica fuera del sector, se puede
considerar que la ZFP se ubica igualmente fuera del sector y por ello no se grafia en
los planos de ordenacidn de la Innovacién del Plan Parcial.

CUMPLIMIENTO ART. 9 BIS, 9 TER Y 14 BIS DEL RDPH.

Por tanto, en los condicionantes del informe de aguas de 22 de febrero de 2.022 en el
que establece que “Las instalaciones que se situan en la zona de flujo preferente y/o
en zona inundable, deberdn cumplirse las limitaciones establecidas en los art. 9 bis,
9 ter y 14 bis del RDPH”.

Por todo lo justificado anteriormente, las instalaciones a proyectar no estan dentro
de la zona de flujo preferente ni en la zona inundable y por tanto, no tienen porque
cumplir las limitaciones establecidas en los articulos 9 bis, 9 ter y 14 bis del RDPH.
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lll. PLAN DE ETAPAS

El modelo de Ordenacién adoptado hace recomendable desarrollar la urbanizacion en
una Unica etapa.

Los plazos previstos para el desarrollo de la Innovacion del Plan Parcial son los siguientes:

Presentacion de la Innovacién del Plan Parcial Octubre 2022

Presentacion del Proyecto de Reparcelacion 6 meses, desde la Aprobacién
Definitiva de la Innovacion del Plan
Parcial.

Presentacion del Proyecto de Urbanizacién 6 meses, desde la Aprobacién
Definitiva de la Innovacion del Plan
Parcial.

Obras de Urbanizacién 30 meses, desde la aprobacién del

Proyecto de Urbanizacion.

No obstante lo anterior, la previsién indicada sera susceptible de concrecién y revisién en
los proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién.
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IV.- PROGRAMA DE ACTUACION.-

En funcidn del alcance y la naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento
sobre previsiones de programacion y gestién, se considera que el sector se desarrollara en una
ETAPA UNICA que contendrd la totalidad del sector.

En esta Etapa se procedera a la ejecucidon de todas aquellas infraestructuras necesarias para el
desarrollo del sector, asi como la terminacion de todas las obras de urbanizacion.

El tiempo de duracién de esta Etapa serd de CUATRO (4) afios a contar desde la aprobacion del
instrumento de forma definitiva, pudiéndose compatibilizar obras de urbanizacién con obras de
edificacion.

La gestidn y ejecucién del sector serd llevada a cabo directamente por los propietarios de las

parcelas afectadas, dentro de los plazos establecidos en el presente plan de etapas.

Para la recepcidn de las obras de la urbanizacidn, sera necesaria la inspeccién municipal de las
infraestructuras que se hayan ejecutado debiendo recibir su V2 B2 y otorgando el correspondiente
acta oficial.
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V. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Coordinacién con otros ambitos

Incidencia de la actuacién sobre la economia local
Evaluacién de costes. Resultados

Criterios de valoracidn

Costes de Urbanizacidn. Repercusiones

vk wnN e
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Segln se establece en el articulo 42 del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, que regula el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (RPU), el Estudio Econémico-Financiero (EEF) tiene
como objetivo la evaluacion econdmica de la ejecucién de las obras de urbanizacidon
correspondientes a la estructura general y organica del territorio, asi como la evaluacién de todas
las actuaciones propuestas, con determinacion del caracter publico o privado de las inversiones a
realizar para la materializacién de las previsiones del planeamiento, con el fin ultimo de analizar la
viabilidad econdmica de la materializacion de las previsiones del planeamiento que implican a los
organismos publicos.

Desglosando este analisis para la presente innovacién, hemos de hacer las siguientes
consideraciones:

1.- La evaluacion econdmica de la ejecucion de las obras de urbanizacion.

En este apartado, se determina el valor total de las obras a realizar para el
acondicionamiento urbanistico del sector, haciendo hipétesis realistas con base en unas
mediciones ponderadas sobre las soluciones previsibles para la urbanizacion. Con ello se
obtiene un valor resultante de la actuacidn que sirve para el calculo de repercusién sobre
la superficie de techo construible en las areas edificables.

Concluido ese proceso de cdlculo se comprueba que la actuacion resulta del todo viable
econdmicamente dado que las edificaciones soportan de forma holgada la repercusion de
costes de urbanizacion para su puesta en carga.

1.- COORDINACION CON OTROS AMBITOS.

En el estudio econdémico financiero se detallan los costes estimados de las
infraestructuras necesarias para el desarrollo del Sector. Algunas de estas
infraestructuras deben ser cofinanciadas por los titulares de otros ambitos que
compartiran las nuevas infraestructuras con el PUE-1. Es importante avanzar en el
proceso de coordinacidon necesario para construir o financiar conjuntamente estas

obras:
Actuacion Otros ambitos beneficiados
Corredor de articulacion Puerto; CTM y toda la ciudad
Evacuacion de pluviales Puerto
Conexion red de abastecimiento Puerto; CTM y otros sectores
Conexion de saneamiento. EBAR Puertoy CTM
Suministro de energia; Puerto; CTM y otros sectores

2.- INCIDENCIA DE LA ACTUACION SOBRE LA ECONOMIA LOCAL.

El conjunto de suelos industriales previstos junto al Puerto de Motril constituye una
baza estratégica determinante para el desarrollo de la comarca. La opcién adoptada
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A)

por el PGOU (clasificacion de este suelo y asignacién de aprovechamientos) obliga a
desarrollar un producto de gran calidad y precio elevado.

Con esta innovacién se pretende crear parcelas de gran dimensidon para poder
ubicar a empresas logisticas relacionadas con el transporte maritimo que ofrece el
Puerto de Motril, asi como la implantacién de viales y glorietas de anchos vy
didmetros suficientes para poder permitir el transporte de vehiculos articulados.

3.- EVALUACION DE COSTES. RESULTADOS.

En este documento se hace una prevision detallada de los costes de urbanizacidn
del sector que se muestra en forma de cuadros para facilitar el analisis.

Los resultados finales indican que el coste de urbanizacién estimado que debe hacer
un propietario de suelo para obtener suelo urbanizado es el siguiente:
- para 1 m? de techo 127,36 €

Ademas, para obtener esos productos necesita aportar la siguiente superficie de
suelo bruto:
- para 1 m? de techo 3,15 m?

4.- CRITERIOS DE VALORACION.

El Estudio Econdmico se ha realizado mediante la asignacidén de unos costes
unitarios estimados de ejecucion y la obtencién de unas mediciones, consecuencia
del disefio y la ordenacion propuestas y descrita en los planos que integran el
presente documento.

Todos los célculos a efectos del estudio de viabilidad econdmica, se han hecho
teniendo en cuenta la situacion actual, advirtiendo que la escalada de precios que
se sufre hoy en dia deberd ser tenida en cuenta para su revisién en el dia de la
ejecucién de las obras.

Los criterios utilizados para este estudio son los siguientes:

COSTES DE SUELO.-

Desconociéndose la variacion de los indices de precios en el periodo en que se
desarrollara la Innovacion del Plan, todos los calculos se refieren al nivel actual de precios.
Las variaciones del indice general deberan por tanto, repercutirse en su dia, en la forma
oportuna, en los valores de los médulos aplicables en cada momento, para mantener el
equilibrio que hoy se plantea en este estudio.

Se estima un médulo medio de valor del suelo de 25 €/m?, lo cual nos da un valor total de
17.118.150,00 .- €.
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B)

b)

COSTES DE URBANIZACION.-

Urbanizacion interior

Viario general y corredor de articulacion:

(o] €/ud: Se ha considerado un coste de 100 €/m>. Engloba todos los costes de
ejecuciéon de movimiento de tierras, pavimentaciones, infraestructuras y
mobiliario urbano.

o Medicién: 103.658,09 m?2.
o Repercusion: 100%.

Espacios Libres y Zonas Verdes:

(o] €/ud: Se estima en 20 €/m?, y engloba todas las actuaciones necesarias.
o) Medicion: 58.319,00 m2
o Repercusion: 100%.

Conexiones con Sistemas Generales Externos.

Los costes unitarios utilizados en el presente estudio econdmico estdn basados en
actuaciones similares.

Abastecimiento:
Para garantizar el suministro de agua potable al sector y atendiendo a las

indicaciones recibidas de la compafiia suministradora, se contempla la ejecucion

de:

- Transporte nuevo depdsito FD 300 (llenado), valorado en 184.680,00 €.

- Distribucidn Puerto-Playa FD 300 (bajada), valorado en 279.000,00 €.

- Conexion red de 300 Ronda Sur, valorado en 76.950,00 €.

- Nuevo depdsito hormigdn prefabricado AB2 de 1.000 m?® valorado en
150.000,00 €.

Todas estas actuaciones suponen una inversién de 690.630,00 €.
La repercusion de esta actuacion al sector serd del 60%, excepto el nuevo depdsito
de hormigdn prefabricado que serd del 100%.

Aguas residuales:
Los caudales de aguas residuales generados en el sector se incorporaran a la red

municipal de saneamiento mediante la ejecucidén de una estacion de bombeo y una
conduccidén de impulsion de #200 mm fabricada en PE AD de longitud 1.606 ml. La
repercusidn de esta actuacion al sector sera del 100%.

Aguas pluviales:
Las primeras aguas de lluvia precipitadas sobre el sector seran almacenadas en un

tanque de tormentas e impulsadas hasta la EBAR del sector, el resto de las aguas
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blancas seradn evacuadas hasta el mar a través de la Rambla de los Alamos. La
repercusion de esta actuacion al sector sera del 100%.

Electrificacion:
Dada la demanda eléctrica prevista en el sector y las infraestructuras de suministro

existentes en la zona, serd necesaria la conexion con la subestacion Santa Isabel o
bien la ejecucion de una subestacién transformadora de energia eléctrica
procedente de una linea de alta tension préoxima.

La conexién con 4 lineas de MT mas una en vacio desde la Subestacién de Santa
Isabel hasta el PUE 1 puede tener una longitud de 3.600 ml y una valoracion de
720.000,00 €. La repercusiéon de esta actuacién al sector sera del 100%.

Las actuaciones comunicadas por e- distribucién en Santa Isabel se han estimado en
2.922.933 €.

Los terrenos que seran ocupados por el sector industrial se encuentran atravesados
en la actualidad por una linea de media tensién de 20 KV., que serd necesario
desviar, se puede estimar en 100.000 €. La repercusién de esta actuacion al sector
sera del 100%.

Ademas, se contemplan dos conexiones a la red eléctrica existente, que se pueden
valorar en 150.000 €. La repercusion de estas dos actuaciones al sector serd del
100%.

Telefonia:
Se contempla la conexién a la red de telefonia existente. La repercusidon de esta

actuacion al sector sera del 100%.

Gas Natural:
Se contempla la conexién a la red de Gas Natural 150 mbar mas préxima en

servicio, valorado en 190.000 €. La repercusién de esta actuacién al sector sera del
100%.

RESERVAS DE SUELO, PROYECTOS Y CONVENIOS CON EL AYUNTAMIENTO.
Se deberdn recoger las necesarias reservas de suelo y las servidumbres de paso y

vuelo de todas las instalaciones necesarias para la conexién de servicios con el
sector PUE 1, para permitir la construccién y posterior operacién de las
infraestructuras descritas.

Honorarios de planes, proyectos y direccion
1. El importe correspondiente a este capitulo se ha calculado, segun las
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d)

indicaciones de AVRA, en funcién de unos coeficientes y del Presupuesto de
Ejecucion Material obtenido, a excepcidn de aquellos conceptos que en la
actualidad han sido o son objeto de una relacién contractual.

2. El control de calidad durante la ejecucion de las obras se ha estimado en un
1% del Presupuesto de Ejecucidon Material.

Indemnizaciones
1. En el anejo n? 5 “Usos del suelo. Indemnizaciones” se incluye un analisis

pormenorizado de las distintas parcelas sobre las que se asentard el nuevo
sector industrial, valorando para cada una de ellas de forma detallada las
indemnizaciones necesarias.

2. Para la determinacién de los costes de indemnizacion. se ha partido de las
superficies catastrales, siendo objeto del proyecto de reparcelaciéon la
determinacién exacta de dicho coste.

3. Los costes unitarios considerados han sido los siguientes:

- Terrenos no cultivados: 3 €/m?
- Terrenos cultivados: 6 €/m?
- Edificaciones segun estado: 7-180 €/m?

Se debe tener en cuenta que esta valoracion se realizé en el afio 2.009 por lo que
debe ser revisada para el proyecto de reparcelacion

5.- COSTES DE URBANIZACION. REPERCUSIONES.

12.- El coste total de ejecucion de la urbanizacién sera el resultante de anadir al
valor del suelo el coste total previsto de la urbanizacion:

Coste del suelo 17.118.150,00 €
Coste de la Urbanizacién 27.701.624,76 €
Total 44.819.774,76 €

22.- El valor de repercusion de este coste sobre el volumen total edificable del
sector es 206,07 €/m?, resultado de la siguiente distribucion:

Coste total (CT) 44.819.774,76 €
Superficie total edificable del sector (SES) 217.501,00 m?
Valor de repercusion (CT/SES) 206,07 €/m?
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32.- Teniendo en cuenta que los valores actuales del mercado para la actuacion
logistica que se ha de implantar en el sector son a razén de 250 €/m?t, se
comprueba sin lugar a dudas la viabilidad econémica del sector.

En los cuadros adjuntos se detallan los costes de urbanizacién estimados.

DESGLOSE OBRAS DE URBANIZACION

URBANIZACION INTERIOR

Concepto ud. Medicién €/Ud. Importe(€)

Viario general m2 73.810,69 100 7.381.069,00 €
Z:figzlg‘zgidor m?2 27.260,40| 100 2.726.040,00 €
Espacios libres m2 56.198,42 20 1.123.968,40 €
Otras zonas verdes m2 2.120,58 20 42.411,60 €

TOTAL URBANIZACION INTERIOR

11.273.489,00 €

URBANIZACION ZONA PUERTO

Concepto Repercusion ud. Medicion | €/Ud. Importe(€)
Viario Corredor de

articulacion fuera del 100% m2 12.716,21| 100 1.271.621,00 €
ambito

Viario: VIALK 100% m2 2.587,00| 100 258.700,00 €

TOTAL URBANIZACION ZONA PUERTO

1.530.321,00 €

CONEXIONES GENERALES

Abastecimiento

Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)

Transporte nuevo depdsito FD 60% ml 2.052,00 150 184.680,00 €

300 (llenado)

D|st'r|buuon Puerto- Playa FD 300 60% ml 3.100,00 150 279.000,00 €

(bajada)

Conexién red de 300 Ronda Sur 60% ml 855,00 150 76.950,00 €

Nuevo depdsito hormigon 100% ud 1,00 150.000,00 | 150.000,00 €

prefabricado AB2 1.000 m3 ? ! B B
TOTAL ABASTECIMIENTO | 690.630,00 €

Aguas residuales

Concepto Repercusion ud. Medicidn €/ud. Importe(€)

Estacion de bombeo 100% ud 1 250.000,00 250.000,00 €

Tuberia PE #200mm 100% m 1.606,00 130 208.780,00 €
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TOTAL RESIDUALES | 458.780,00 €
Aguas pluviales
Concepto Repercusion ud. Medicidn €/ud. Importe(€)
Tanque de tormentas 100% ud. 1 200.000,00 200.000,00 €
Estacion de bombeo 100% ud. 1 300.000,00 300.000,00 €
TOTAL PLUVIALES | 500.000,00 €
Electrificacion
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
g::;":f:bzl’be'c'tadé“ 100% ud 15 600,00 200,00 720.000,00 €
Q::::f;‘;’;? Subestacion 60% ud 1 2.922.933,00 | 2.922.933,00 €
Desvio linea M.T. 20 KV 100% ud 1 100.000,00 100.000,00 €
Conexidn a redes 100% ud 2 75.000,00 150.000,00 €
TOTAL ELECTRIFICACION| 3.892.933,00 €
Telefonia
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
Conexion a redes 100% ud. 1 6.000,00 6.000,00 €
TOTAL TELEFONIA 6.000,00 €
Gas
Concepto Repercusion ud. Medicion €/ud. Importe(€)
Conexidn a redes 0% ud. 950 200 190.000,00 €
TOTAL GAS 190.000,00 €

TOTAL CONEXION CON SISTEMAS GENERALES

5.738.343,00 €
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RESUMEN OBRAS DE URBANIZACION

RESUMEN

OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR

Importe(€)

Viario general

7.381.069,00 €

Viario corredor articulacion

2.726.040,00 €

Espacios Libres

1.123.968,40 €

Otras zonas verdes

42.411,60 €

TOTAL

11.273.489,00 €

OBRAS URBANIZACION ZONA PUERTO Importe(€)
Viario: Corredor de articulacion 1.271.621,00 €
Viario: Vial K 258.700,00 €
TOTAL 1.530.321,00

CONEXIONES GENERALES Importe(€)
Abastecimiento 690.630,00 €
Aguas residuales 458.780,00 €
Aguas pluviales 500.000,00 €
Electrificacidon 3.892.933,00 €
Telefonia 6.000,00 €
Gas 190.000,00 €
TOTAL 5.738.343,00

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

18.542.153,00 €

GASTOS GENERALES-BENEFICIO INDUSTRIAL19%

3.523.009,07 €

PRESUPUESTO SIN L.V.A.(€)

22.065.162,07 €

1.V.A.(21%)

4.633.684,03 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

26.698.846,10 €
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TOTAL HONORARIOS PLANES, PROYECTO Y DIRECCION

Datos generales

Concepto Valor
Superficie del sector (ha) 54,38
P.E.M. en € (sin Seguridad y Salud) 18.542.153,00 €
Coeficiente general C, 6,44
Coeficiente de superficie C, 7,4
P.E.M.(sin Seguridad y Salud) / 1.000 C, 2.879,22 €
Coeficiente C; 2
Coeficiente por P.E.M. Cs 0,00063
Coeficiente por P.E.M. Cg 0,01
P.E.M.(con Seguridad y Salud) 18.727.574,53 €
Planeamiento
Concepto Importe(€)
Honorarios de Innovacion 14.400,00 €
Honorarios Reparcelacion 40.000,00 €
| TOTAL 54.400,00 €
Proyecto y Estudios complementarios
Concepto Importe(€)
Honorarios Adaptacion Proyecto de Urbanizacion
53.200,00 €
Honorarios Estudio de Seguridad y Salud
Honorarios de Topografia 4.600,00 €
Honorarios del Estudio Geotécnico 20.000,00 €
A T
Honorarios Informe Ambiental Biodiversidad 3.500,00 €
| TOTAL 101.300,00 €
Direccion de Obra
Concepto Importe(€)
Honorarios de Direccion de Obra 420.000,00 €
Honorarios de Coord de Seguridad y Salud 50.000,00 €
TOTAL 470.000,00 €
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Seguridad y Control

Concepto Importe(€)
Aprobacion del Plan de Seguridad y S. 3.929,40 €
Control de Calidad 185.421,53 €

TOTAL 189.350,93 €
TOTAL HONORARIOS PLANEAM., PROY. Y
DIRECCION. 815.050,93 €
INDEMNIZACIONES

Tipologia Valoracion
Parcelas sin edificaciones 2.129.796,00 €
Parcelas con edificaciones 1.318.802,98 €
TOTAL INDEMNIZACIONES 3.448.598,98 €

NOTA: Este coste solo debe tenerse en cuenta a efectos de compensacion entre propietarios
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RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Obras de Urbanizacion

Concepto

Importe(€)

Urbanizacion interior

11.273.489,00 €

Urbanizacién zona puerto

1.530.321,00 €

Conexidn generales

5.738.343,00 €

P.E.M.

18.542.153,00 €

P.E.C. Presup sin L.V.A. (PEM+19%)

22.065.162,07 €

P.B.L. (PEC+21% IVA)

26.698.846,10 €

Honorarios de Planeam., Proyectos y Direccion

Concepto Importe(€)
Planeamiento 54.400,00 €
Proyectos y Estudios complementarios 101.300,00 €
Direccion de obra 470.000,00 €
Seguridad y Control 189.350,93 €

Presup sin L.V.A.

815.050,93 €

PRESUPUESTO SUBTOTAL SIN IVA 22.880.213,00 €
Honorarios de Gestion
Concepto Importe(€)

Honorarios de Gestion

1.372.812,78 €

I Presup sin L.V.A.

1.372.812,78 €

Indemnizaciones

Concepto

Importe(€)

Indemnizaciones

3.448.598,98 €

I Presup sin L.V.A.

3.448.598,98 €

PRESUPUESTO SIN L.V.A.

27.701.624,76 €

I.V.A.(21%)

PRESUPUESTO TOTAL

5.817.341,20 €
33.518.965,96 €

REPERCUSION POR m* DE SUELO APORTADO (€/m?)

REPERCUSION POR m* DE TECHO (€/m?)

M2 Suelo aportado / m? de Parcela
M? Suelo aportado / m” de Techo

COSTE DE URBANIZACION DEL APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:

SUELO APORTADO PARA OBTENER APROVECHAMIENTO SUBJETIVO:

40,46 €

127,36 €

1,97
3,15
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2.- La determinacidn del caracter publico o privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

Corresponde a la iniciativa privada la totalidad de la ejecucion de la urbanizacién del sector tanto
en su condicion de promotores de suelo como de propietarios del mismo, en virtud de la
ejecucioén directa a través del sistema de actuacién por compensacién.
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VI. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Siguiendo la Guia Metodoldgica para la elaboracion del Informe de Sostenibilidad Econdomica,
publicada en el afio 2011 por la entonces Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas
del Ministerio de Fomento, el estudio a que se contrae el presente apartado analiza la
repercusion en la Hacienda Local de la presente innovacion, teniendo en cuenta lo siguiente:

INGRESOS: del Ayuntamiento como consecuencia de la Actuacidén Urbanizadora del Sector,
tanto en forma de Cesiones de Aprovechamiento como de Ingresos Ordinarios por la
aplicacion de las Ordenanzas Fiscales vigentes.

GASTOS: de mantenimiento de los servicios municipales, con los estandares actuales, y los
compromisos de financiacion por el Ayuntamiento de las nuevas inversiones en
equipamientos y dotaciones demandados por a la finalizacién de la ejecucion del Sector.

BALANCE: entre ingresos ordinarios o corrientes y los gastos de mantenimiento vy
prestacion de servicios, de una parte, y entre los ingresos y los gastos de inversién por otra,
teniendo en cuenta que el excedente del primero de los balances sirve también para
financiar los compromisos de inversion.

PATRIMONIO: por el aumento de suelo publico derivado de las cesiones normativas y por
el aumento de las infraestructuras a cargo del nuevo desarrollo.

A. CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL.-

El desarrollo y ejecucion del sector se realiza por el Sistema de Compensacién a través de una
Junta de Compensacion en los términos y condiciones establecidos en la norma urbanistica (ya
sea LOUA ya LISTA).

En consecuencia, ello conlleva:

e La cesidon al Ayuntamiento de los suelos destinados al uso y dominio publico con destino
a redes publicas de viario, equipamiento y zonas verdes de caracter general y local. Son
las que tiene efecto en el patrimonio municipal.

e La cesion de suelo urbanizado en el que poder materializar el 10% del aprovechamiento
urbanistico.

e La ejecucion a cargo de los propietarios y titulares de derechos de la totalidad de la
urbanizacién, incluyendo el refuerzo y conexién, en su caso, con las redes existentes vy,
tras la recepcidon municipal la cesién de éstas al érgano competente.

En consecuencia, la Actuacién Urbanizadora del Sector PUE-1 no genera inversiéon publica
municipal para la urbanizacién del ambito y, por tanto, la Memoria de Sostenibilidad sélo tendria
incidencia respecto de los capitulos de ingresos y gastos corrientes.

Estos capitulos se analizan tan sdlo de forma estimativa por cuanto que se desconoce el
presupuesto del Ayuntamiento de Motril para el ejercicio 2023 y siguientes, que es cuando se
desarrollaria la actuacién, si bien, se tiene en cuenta la evolucién del actual, considerando que
pudiera ser semejante a futuro.
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B. AUMENTO DEL PATRIMONIO MUNICIPAL.-

El Ayuntamiento de Motril obtendra por cesién obligatoria y gratuita parcelas urbanizadas en las
que materializar el 10 % del aprovechamiento lucrativo total.

El total de aprovechamiento lucrativo de la Actuacion Urbanizadora del Sector PUE-1 es de
317.007 m? edificables, referidos al uso de industria. En consecuencia, la cesién del 10 % que le
corresponde al Ayuntamiento es de 31.700,7 m? edificables de dicho uso.

Esto significa que, 31.700,7 m? edificables de uso industrial, al valor de 250 €/m?, el patrimonio
municipal se vera incrementado en 7.925.175,00 €.

Y a ello hay que afiadir las parcelas urbanizadas de viario, equipamiento y zonas verdes, asi como
las obras de urbanizacién e infraestructuras todo ello cedido con caracter gratuito.

C. EL IMPACTO SOBRE EL PRESUPUESTO MUNICIPAL.-

Como se ha adelantado mas arriba, se desconoce el presupuesto municipal del Ayuntamiento de
Motril para el afio 2.023 y sucesivos, pues este aln no ha sido aprobado, por ello partimos de la
base del ejercicio 2.022 entendiendo que este seria semejante al que, proporcionalmente se
pudieran ir aprobado en un futuro.

El gasto total presupuestado para el ailo 2022 asciende a 56.933.587,27 €.

Segun el ultimo censo de poblacién publicado en el afio 2021, Motril cuenta con 58.545
habitantes, por lo que la repercusion del presupuesto anual es de 957,85 €/habitante, si bien la
repercusion de gastos corrientes sera de

El 2,66 % de los gastos previstos estan destinados a la inversién real con un importe de
1.509.422,78 €.

Por otro lado, el presupuesto de ingresos para el mismo afio, asciende a 57.092.091,95 €, de los
cuales el 60,32%, por importe de 34.439.266,62 €, proceden de los tributos.

En relacion al sector del PUE-1 hay que seialar que la actuacién estd dirigida a transformar suelo
destinado a usos productivos Industriales Logisticos y de Industria Escaparate.

En este sentido, habrd que distinguir por un lado los gastos corrientes que generara este tipo de
actuacién, y por otro los ingresos que proporcionaran tanto la posible enajenacién del
aprovechamiento que reciba el Ayuntamiento, como los impuestos directos que graven las
propiedades del sector.

Entre los GASTOS, encontramos que el Ayuntamiento habrd de destinar una parte de los
presupuestados como CORRIENTES desglosados en Personal y Servicios que, segun la forma de
calculo de la Guia Metodoldgica del Ministerio de Fomento para el informe de sostenibilidad
econdmica, se tomaria como referencia una poblacion maxima de 1.812,5 habitantes, se
calcularia el importe total presupuestado para estas partidas (48.836.526,28 € en el caso de
Motril), y se obtendria una repercusion por habitante de 834,17 €.
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Con estos datos, los gastos corrientes que previsiblemente ocasionardan el mantenimiento y
conservacién de la nueva actuacién propuesta, asi como la prestacién de servicios publicos a los
nuevos usuarios vinculados al mismo, se estiman en 1.511.933,12 €.

Entre los INGRESOS habria que computar los referentes al Impuesto sobre Construcciones
Instalaciones y Obras (ICIO) y al Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI) de las propiedades que
se implantase en el sector.

De este modo si estimamos un valor del suelo a efectos del mercado en 250,00 €, dado que la
valoracion catastral, por ley, no puede exceder del 50% de este, el valor catastral de cada unidad
de aprovechamiento seria de 125,00 €, por lo que estando dotado el sector de 217.500 uu.aa., el
valor a efectos de la base imponible del IBl seria de 27.187.500,00 €.

Aplicando a esa base imponible el tipo de gravamen del IBI de Motril (0,522%) se obtendria un
resultado de 141.918,75 €.

Por su parte, y aunque el ICIO es un tributo que se devenga en una sola ocasién, este suele ir
acompafado de la tasa por expedicion de licencias urbanisticas, por lo que, estimando el coste de
ejecucion de las 217.500 uu.aa. en 127,36 €/uu.aa., obtendriamos nuevos ingresos por los
siguientes valores:

ICIO: 217.500 uu.aa. x 127,36 €/uu.aa. = 27.700.800,00 €
CUOTA: 27.700.800,00 € x 3,60 = 997.228,80 €
TASA LICENCIA: 217.500 uu.aa. x 127,36 €/uu.aa. = 27.700.800,00 €
CUQOTA: 27.700.800,00 € x 2,08 = 576.176,64 €
CONCLUSION:

Con la Actuacion Urbanizadora propuesta en el Sector PUE-1, ademas del significativo aumento
patrimonial analizado con anterioridad, como consecuencia de las cesiones de suelo, urbanizaciéon
y aprovechamiento lucrativo, la actuacién presenta un saldo fiscal bruto de 1.715.324,19 € por
ingresos, menos 1.511.933,12 €, por gastos, que nos da un resultado positivo de 203.391,07 € lo
gue permite, ampliamente, entender motivada la sostenibilidad econémica de la actuacion
propuesta.
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VIl. RESUMEN EJECUTIVO

En cumplimiento de las determinaciones del articulo 19.3. de la Ley 2/2012, de 30 de
enero, de modificacion de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia:

Los objetivos y finalidades de la Innovacién del Plan Parcial PUE-1 del P.G.O.U. de Motril,
son en primera instancia desarrollar un suelo nuevo e incorporarlo a la ciudad.

Su situacion estratégica respecto a la ciudad y el Puerto y el uso previsto, lo hacen apto
para la implantacion de las Ultimas tecnologias, asi como empresas industriales, servicios,
y logisticas, coordinando el espacio gue constituye el puerto de Motril con su ZAL y el
CTM.

Por otro lado, los criterios de ordenacién del sector respetan las disposiciones que ya
fueron aceptadas en el documento de Planeamiento Parcial anterior, si bien, se reordena
el sector implantando manzanas de mayores dimensiones que son mas acordes con la
estructura de la propiedad y se reordenan los viales interiores, ubicando de forma mas
definida las reservas de suelo para equipamientos y dotaciones, asi como los enlaces con
los viales de conexion exteriores al sector, y que ya han sido ejecutados.

La delimitacion del ambito de ordenacion de la presente Innovacion del Plan Parcial
gueda establecida en el Plan General y su desarrollo no altera en ningln aspecto las
caracteristicas del entorno inmediato.

La propuesta establece la creacién de una estructura viaria que pretende completar la
propuesta por el propio P.G.0.U. ademas de posibilitar los enlaces con el Sistema General
de Comunicaciones:

- Nuevo acceso al puerto

- Carretera Motril- Puerto. Enlace con la CN 340

- Corredor de articulacion
Organiza la relacién entre la ciudad, el recinto portuario, el sector PUE-1, el CTM y
las playas de levante. Ademds de su funcién como viario de transicion, sirve de
elemento cualificador del Sector, lugar de encuentro y de concentracion de
servicios. Se concentran las parcelas de Equipamiento y Terciario

- Sistemas de espacios libres
Se disponen en el perimetro del Sector, en la fachada de la CN340 vy a lo largo de la
rambla de Los Alamos.
En los espacios libres se disponen itinerarios continuos cualificados para peatones y
ciclistas que completan, con el corredor de articulacién, un circuito que bordea el
Sector. Este circuito recoge las previsiones del PGOU y asegura las conexiones entre
la ciudad y el Parque de la Cafia por el Oeste y las playas y el CTM, al Este
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Como conclusién, la ordenacién resultante se resume en el plano 1- ZONIFICACION de la
documentacién grafica de la Innovacion del Plan Parcial.

El cuadro resumen con los usos y caracteristicas basicas asignadas a cada parcela se
reproduce a continuacion:
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INNOVACION DEL PLAN PARCIAL PUE-1 DEL PGOU DEL IMUNICIPIO DE MOTRIL.

SUPERFICIE COFF.
PARCELA PARCELA USO PORMENORIZADO EDIFICAB. EDIFICABILIDAD | | COEFICIENTE | APROVECHAM.
1AL 8.821,53m?|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 5.292,92 m?
A2 28.10582m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 16.863,49 m?
1.A-3 98.590,34 m2|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 59.154,20 m?
1.A-4 119.121,06 m?|  INDUSTRIA AISLADA 0,60 71.472,64 m?
TOTAL INDUSTRIA AISLADA 254.638,75 m2 152.783,25 m? 1,34 204.729,56 m?
I.AD-1 764981 m?7|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 5.507,86 m?
I.AD-2 18.154,18 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.071,01 m?
I.AD-3 18.197,22m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.102,00 m?
I.AD-4 1851651 m?|  INDUSTRIA ADOSADA 0,72 13.331,89 m?
TOTAL INDUSTRIA ADOSADA 62.517,72 m? 45.012,76 m2 175 78.772,33 m2
15.1 2522564 m2|  INDUSTRIA SINGULAR 0,6721 16.954,12 m?
TOTAL INDUSTRIA SINGULAR 25.225,64 m? 16.954,12 m? 1,685 28.567,70 m2
EQ-1 7.526,23 m? EQUIPAMIENTO
EQ-2 14.628,99 m? EQUIPAMIENTO
TOTAL EQ 22.155,22 m2
TER-1 5.643,13 m? COMERCIAL 0,48747 2.750,87 m?
TOTAL TERCIARIO- COMERCIAL 5.643,13 m? 2.750,87 m? 1,795 4.937,41 m?
EL1 55.305,12 m?
EL2 893,30 m2
EL.3 706,86 m?2 ESPACIOS LIBRES
EL4 706,86 m?
EL5 706,86 m?
TOTAL ESPACIOS LIBRES 58.319,00 m2
1P-01 153,60 m? INFRAESTRUCTURA
1.P-02 10.880,78 m? PORTUARIA
TOTAL INFRAESTRUCTURA
PORTUARIA 11.034,38 m?
cT1 57,75 m?
cr.2 35,88 m?
crT.3 35,88 m?
cTa 35,88 m2
cLs 35,88 m?
CcT.6 35,88 m?
crr 3588 m? INFRAESTRUCTURAS
cr8 8588 m? ELECTRICAS
cr9 35,88 m?
CT.10 35,88 m?
cT.11 35,88 m?
cT.12 35,88 m2
cT.13 35,88 m2
cT.14 35,88 m?
CT.15 35,88 m?
TOTAL CT. 560,07 m?
VIARIO 76.397,69 m? VIARIO
CORREDOR 27.260,40 m2 CORREDOR
TOTAL PUE-1 543.752,00 m2 | | [ 21750100 | 317.007,00 m?

Los propietarios del sector quedan obligados a urbanizar y desarrollar el planeamiento y
las edificaciones con los plazos y garantias fijados en esta Innovacién de Plan Parcial, asi
como a la cesidn gratuita y obligatoria de los siguientes suelos:
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- Los viales, infraestructuras y Espacios Libres debidamente urbanizados.

- El suelo destinado a dotaciones de Equipamientos.

- El suelo para alojar el 10% del Aprovechamiento Medio del sector, libre de gastos
de urbanizacién.

Por otro lado, hay que decir que la capacidad edificatoria del sector permite y obliga a
reservar suelo para materializar derechos de aprovechamiento de otros sectores
deficitarios, los cuales participaran de los gastos de urbanizacion.

Por ultimo, se suspenderda la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de
intervencion urbanistica conforme a lo dispuesto en el articulo 27 de la L.O.U.A.

“Articulo 27. Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de
licencias urbanistica.

1.

Las Administraciones competentes para la aprobacion inicial y provisional de
los instrumentos de planeamiento, desde la adopcion del acuerdo de
formulacion o, en su caso, desde la aprobacion del Avance, podrdn acordar la
suspension, por el plazo mdximo de un afo, del otorgamiento de toda clase
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para dreas o usos
determinados, a los efectos de la elaboracion o, en su caso, innovacion de
dichos instrumentos.

El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
determinard la suspension, por el plazo maximo de un afo, del otorgamiento
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en las dreas en las que
las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan modificacion del
régimen urbanistico vigente. Cuando no se haya acordado previamente la
suspension a que se refiere el apartado anterior, este plazo tendrd una
duracion mdxima de dos afos.

La suspension se extingue, en todo caso, con la publicacion de la aprobacién
definitiva del instrumento de planeamiento.

Los peticionarios de licencias solicitadas con anterioridad a la publicacion de la
suspension tendrdn derecho, en caso de desistirse de su peticion, a ser
indemnizados del coste de los proyectos y a la devolucion, en su caso, de los
tributos municipales.”

Granada, Septiembre de 2022

El Director del Equipo Redactor
GARCIA Firmado digitalmente

or GARCIA
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